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1.0 OBJETO DE ESTE DOCUMENTO.

El presente documento tiene caracter de Texto Refundido del Plan Parcial de
Ordenacion del Sector Industrial y de Servicios “ Las Llanadas de Bona”, que
recoge lo acordado por el Ayuntamiento Pleno en la Aprobacién Provisional del

mismo, que a continuacion se transcribe:

D. Guzman Gonzélez Pérez, Secretario del Ayuntamiento de Barlovento.
CERTIFICO:

Que segun consta en el acta de la sesidn ordinaria, celebrada por el Ayuntamiento Pleno, con

fecha 21 de octubre de 1.999, se adopté entre otros acuerdos, el siguiente;

UNICO: APROBACION PROVISIONAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR INDUSTRIAL Y DE SERWCIOS DE LAS LLANADAS DE BONA.- Se pasa a tratar
el expediente del Plan Parcial de Ordenacién del Sector Industrial y de Servicios de Las
Llanadas de Bona, en este Municipio, aprobado inicialmente por esta Corporacion con fecha 28-
01-99 y expuesto al pablico por término de un mes, mediante anuncio publicado en el Boletin
Oficial de la Provincia de fecha 26-03-99, sin que se presentaran reclamaciones. Dicho Plan
fue dictaminado en el dia de hoy por la Comisién informativa de Politica Territorial y Medio
Ambiente de este Ayuntamiento, de forma favorable y estimando que debe atenderse la
recomendacién del técnico redactor del proyecto Don Justo Fernandez Duque, en el sentido de
que en el mismo conviene cambiarse la ubicacion de la zona de Equipamiento Social, desde Ia

parcela C-2, donde estaba contemplada, a la parcela B-1 por resultar més funcional.
Después de amplia deliberacion, y por:
Seis votos a favor, grupo PSOE ( D. Argelio Hernandez Ortega, D. José Argeo Paz Expésito, D.

Matias Martin Garcia, D. Luis Alberto Ortega Martin, D. Miguel Angel Herrera Pérez, y Dfia.
Nieves Raquel Rodriguez Hernandez ).
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Dos abstenciones, CC. ( Diia. Angeles Martin Francisco, y D. Victor Navarro Garcia).

Dos votos en contra de la aprobacion, P.P. ( D. Antonio José Valido Pérez y Diia. Maria Luisa
Garcia Martin ); quienes explican los votos en tal sentido, por su conocida postura, de que la
Zona Industrial de Barlovento debe establecerse en otro lugar més apropiado para ello.

Se declara aprobada provisionalmente el repetido Plan Parcial, por mayoria absoluta ( 6 del
total de 11 ) de los miembros de esta Corporacion, incluyendo la propuesta de la Comision de
Politica Territorial y Medio Ambiente de esfe Ayuntamiento, en el sentido de cambiar en el
mismo la ubicacién de la Zona de Equipamiento Social, desde la parcela C-2 a la B-1, por

resultar mas funcional”.

Y para que asf conste y surta sus efectos en donde proceda, expido la presente de orden y con

el visto bueno del Sr. Alcalde, en Barlovento a nueve de noviembre de mil novecientos noventa

y nueve.
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1.1 JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

1.1.1 Presentacion y objetivo del Proyecto.

El objetivo de este Proyecto es la redacciéon del Plan Parcial de Ordenacion del
Sector Industrial y de Servicios “ Las Llanadas de Bona “, que desarrolla el Suelo
Apto para Urbanizar destinado Poligono Industrial y de Servicios de caracter
Municipal, previsto en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Barlovento en
adelante NN.SS., aprobadas definitivamente por la Comision de Ordenacién del
Territorio y Medioambiente de Canarias ( COTMAC ) en sesion de 23 de Junio de
1.999, cuyo acuerdo se publica en el BOC N° 120 del lunes 6 de Septiembre de 1.999,
y la publicacién integra del documento se realiza en el BOP N° 132, de fecha lunes 1

de noviembre de 1.999.

El ambito territorial del Plan comprende la totalidad del sector del mismo nombre
definido en las NN.SS. Por ello su formulacion queda claramente justificada por
razoén de desarrollo de las previsiones de dichas Normas. El sector se encuentra

situado en zona de medianias altas, en el paraje denominado “ Las Llanadas de
Bona”, quedando delimitado: al Norte, por un Barranquero, clasificado como Suelo
Rustico protegido; al Sur, por la via de acceso al Equipamiento Deportivo Municipal
(Campo de Futbol y Cancha Polideportiva),y Ctra. Gral. C-830; por el Este, con otros
terrenos de titularidad Municipal, clasificada como Suelo Rustico protegido; y al Oeste
por la via de acceso al Cementerio Municipal, desde |la Carretera General C-830,

parcialmente incluida en el sector.

El marco legal de referencia sera el articulado del Texto Refundido de la Ley de
Reforma del Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (aprobado por Real Decreto
1/1992, de 26 de Junio, en adelante L.S. 92), no derogado por la Sentencia del

Tribunal Constitucional, de 20 de Marzo de 1.977, que anula buena parte de dicha
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Norma; asi como el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (aprobado por Real Decreto 1.346/1.976, de 9 de Abril, en adelante L.S. 76).

Las finalidades del Plan Parcial quedan definidas segun la documentacién integrante

del mismo, asi como por los articulos 43 y siguientes del Reglamento de

Planeamiento, en adelante R.P.

1.1.2. Planeamiento de orden superior. Determinaciones.

La referencia al planeamiento de orden superior, en este caso las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Barlovento (que deberan interpretarse
segun la incidencia de las Leyes sectoriales de aplicacién en su ambito territorial), es

obligada.

1.1.2.1. Normas Subsidiarias.

Las Normas Subsidiarias definen este poligono como suelo Apto para Urbanizar

Industrial. Las determinaciones de planeamiento que de ello resultan son:
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MEMORIA DE ORDENACION.

3.2. SUELO APTO PARA URBANIZAR

3.2.1. DEFINICION Y JUSTIFICACIONDE LAS AREAS DELIMITADAS

La existencia de zonas aptas para la urbanizacién se corresponde con la justificacion de la clase
de Norma Subsidiaria elegida, cuya referencia legal se encuentra en el articulo 91.b) del R.P. y
como consecuenciadel articulo 93.1.b) del R.P.

La habilitacion de esta clase de suelo estara en funcién del desarrollo previsible y de la
estructuracion de la forma urbana. Esta oferta da mayor operatividad al Plan en tanto que
flexibiliza las opciones segtin la potencialidadde la demanda del suelo.

Para la determinacion de estas dreas urbanizables se ha de prever la proyeccion, dimensionesy
caracteristicas del desarrollo previsible ( articulo 93.2 del R.P.), consideraciones que se han

desarrollado en el punto 2.2. de esfa Norma.

No se trata de un dimensionamiento estricto segtin los pardmetros de poblacién, puesto que no se
delimitan areas de caracter residencial, limitdndose exclusivamente al uso industrial y turistico,
cuyo desarrollo depende de factores exégenos al desarrollo poblacional, y cuya cuantificacior,

responde a criterios exclusivamente de implantacién en el medio.

3.2.2. DELIMITACION DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR

Como resultado de todos los criterios establecidos se han delimitado Gnicamente dos sectores de
suelo clasificado como Apto para Urbanizar, que se corresponde con una pequefia drea de
carécter turistico, planteado con objeto de dar respuesta a una posible demanda de este uso en el
litoral del Municipio, apoyandose en las obras de infraestructurasy servicios realizadas en la zona
de La Fajana, y ofro de uso Industrial, localizado en la zona de Las Llanadas, en respuesta a una
incipiente demanda en este sentido, asf como a la necesidad de ordenar estos usos y su

localizacion.
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Los esténdares de aplicacion son:

-Areaslibres 10%
- Equipamiento 4 %
- Aparcamientos 1 cada 100 m? de superficie construida.

Supuesto el 25 % de viales, resuita un suelo de dominio privado del 66 %, que con una ocupacion
del 50 % y una edificabilidad de 0,50 m%m? fijados en las Normas a nivel de Plan Parcial,

equivalen aproximadamentea las 2 plantas de alfura media.
e

A) Sectorindustrial de Las Llanadas

Constituye una bolsa de suelo apoyada en la Via de acceso al equipamiento deportivo Municipal y
al Cementerio.

Situadas en zonas de medianias altas, denominada "Las Llanadas", Paraje conocido por " Las
Llanadas de Bona ", en el Municipio de Barlovento, comprende los terrenos que se han previstos
en estas Normas Subsidiarias para resolver el Uso Industrial.

Dicho sector queda delimitado: al Norte, por el Suelo calificado como Equipamiento Deportivc
Municipal, al Este, por la via de acceso al Equipamiento Deportivo Municipal ( Campo de Futbol y
Cancha Polideportiva ), y Ctra. Gral. C-830; por el Sur, con otros terrenos de tifularidad Municipal,
clasificada como Suelo Rustico protegido, y la via de acceso al Cementerio Municipal, desde Ia
Carretera General C-830, parcialmente incluida en el sector; y por dlfimo, al QOeste, con un
Barranquero, clasificado como Suelo Rustico Protegido.

Topogréficamente discurren entre las cotas +644,00 mts. y +673,00 mts., produciendo un desnive
uniforme del 7,34 % en direccién Oeste (punto mas alto) hacia el Este (punto mas bajo).

La zona donde se ubican los terrenos del sector denominado Las Llanadas de Bona, constituyer,
una plataforma con gran aporte sedimentario, que se extiende hasta las llanadas de EI Pueblo,
para caer en el escalén geolégico, que desciende hasta la plataforma costera.
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Presentan una configuraciénen llanura con una ligera pendiente. La perfecta delimitaciénentre el
Barranquero Norte, y el sistema viario que lo circunda, conforman el sector como una unidaa

perfectamentediferenciada en una vista aérea del paisaje.

Climatolégicamente se trata de una zona, con un alto grado de pluviometria y humedad,
caracterizado por la entrada de las brumas de los vientos alisios, y con unas temperaturas
ligeramente inferiores que la media comarcal.

Los terrenos se componen de una capa de tierra arcillosa de gran espesor, depositadas sobre un
lecho de roca baséltica vieja, altamente meteorizada, y de dureza media.

Si bien, no hace muchos afios, este terreno fue explotado con cultivos de secano, hecho
comprobable por los restos de abancalamientos ataluzados que presenta, en la actualidad, se
encuentra en su mayoria de erial, sélo cultivadoen un 20 %. Gran parte del terreno se encuentra

invadido por monte bajo ( fayal-brezal ) propio de la zona y altitud donde se situa.

Se describen a continuacion aquellos aspectos que puedan reflgjar la realidad del poligono, a

nivel de infraestructuray servicios, y que deben de contemplarse en la ordenacién:

- Accesos: Se debe plantear desde la Carretera General del Norte TF. C-830, mediante un nudo
de conexion, al mismo nivel, al viario interior del poligono. Este nudo debera ser autorizado por la
Direccién General de Carreteras, dependiente de la Consejeria de Obras Pablicas, Vivienda y
Agua del Gobierno de Canarias.

- Energia Eléctrica: Existe una linea de Alta Tensién propiedad de La Compaiiia UNELCO, que
pasa por las proximidades del poligono, y que suministra entre otros, al Hotel La Palma
Roméntica, al Campo Municipal de Futbol, al Bar-Restaurante La Pradera, y a las Instalacionesdel
Embalse y Parque Recreativo de la Laguna de Barlovento. La conexién debera realizarse a esa

linea.

- Suministro de Agua: Se encuentra prevista la construccién de un depdsito regulador municipal,
ubicado en la zona alla de La Laguna, con capacidad para suministrar la totalidad del Municipio,
del que parte un ramal general, denominado Topaciegas-La Palmita, que pasa a unos 50,00

metros del sector. El suministrode agua debera resolverse desde dicho ramal.
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- Saneamiento: En tanto no existe red municipal de saneamiento, debera resolverse depuradora
de oxidacion total, con vertido a pozo absorbente.

A parte de las condiciones anteriores se instrumentan los siguientes parametros de ordenacior

para la elaboracion del documento de ordenacién detallada de este Sector:

*Superficietolal . iiqiinainiiiini i 80.007,81m?>
* Edificabilidad Bruta............cccooveevceerveennenieececec 0,50 m¥m=
* Aprovechamiento

- Aprovechamientototal..............c...ccccoovivviiinievieriene 40.004,00m?

- Aprovechamientolucrativo homogeneizado.................. 48.005,00m?3

- Aprovechamientolipo............cccccvvivveeccciiiiieeccciiiieeeceians 0,60 m¥m=

NORMAS URBANISTICAS.
TITULO CUARTO. NORMAS GENERALES.

CAPITULO 1. NORMAS GENERALES DE USO.

Articulo4.1.1. DENOMINACIONY CLASIFICACION DE LOS USOS.

1.- Definicion de los usos.

Se definen como usos a las actividades que se desarrollan en un territorio.

- Se considera uso principal al que configura especialmente cada sector de suelo.

- Se considera uso complementario, el que completa la configuraciénde cada sector.

- Se considera uso provisional el que se establece de forma temporal y no precisa de obras o

instalaciones permanentes.
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2.- Clasificaciénde los usos.

Descripcién de actividades y marco fisico en el que se desarrolian.

a) Residencial. Comprende las actividades propias de los edificios destinados a vivienda, con
residencia permanente o temporal. Pueden tener carécter plurifamiliaro unifamiliar, segin tengan

0 no accesos y elementos comunes.

b) Turistico. Acfividad propia de las edificaciones destinadas a ofrecer al piblico alojamientc
temporal (residencia, hotel, apartamentos).

¢) Industrial. Se entiende cualquier actividad que trate de la elaboracién, transformacion o

reparacion de cualquier elemento o materia.

d) Equipamientoy Servicios

d.1) Administrativo y de oficina. Corresponde a las actividades administrativas, financieras,

profesionalesy similares, con caracter publico o privado.

d.2) Comercial. Corresponde a las actividades de exposicion y venta de mercancias y servicios.
Se clasifican segun su forma de desarrollo en las siguientes categorias:

12 Edificios comerciales en mas del 60 por cien de superficie edificada en la suma de todas las
plantas sobre la rasante y sin uso de vivienda en el resto.

27 L ocales comerciales en edificacién independiente de altura méxima de dos plantas.

3? Locales comerciales en primer sétano y planta baja, o planta baja y primera.

4? [ ocales comerciales sélo en planta baja con tolerancia de almacén en sétano.

5? L ocales comerciales en pasajes 0 galerias comercialesy en mercados.
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d.3) Almacén. Corresponde a los locales destinados a la conservacion y almacenamiento de

cualquier materia.

d.4) Garaje. Corresponde a la actividad propia de un edificio o local destinado al estacionamientc
de vehiculos.

d.5) Docente. Corresponde a la ensefianza publica o privada, en cualquiera de sus grados y
especialidades.

d.6) Socio-Cultural. Comprende las actividades culturalesy de relacion desarrolladasen edificios
tales como museos, bibliotecas, centro social, efc.

d.7) Espectaculos y recreativos. Comprende las actividades de recreo y esparcimientc
desarrolladasen edificios fales como cines, teatros, casinos, salas de fiestas, etc.

d.8) Deportivo. Comprende a los edificios, locales y dreas en los que se desarrollan actividades
deportivas.

d.9) Religioso. Corresponde a los edificios o locales destinados al culto.

d.10) Sanitario y asistencial. Comprende las actividades de servicios sanitarios y asistenciales
desarrolladas en edificios tales como ambulatorios, clinicas, hospitales, residencias de ancianos,
etc.

d.11) Especial. Comprende los servicios de abastecimiento (mataderos, mercados) de proteccion
y salubridad (extincién de incendios, tratamiento de basuras, depuradoras); y otros tales como
estaciones de servicio-gasolineras, estaciones de guaguas, estaciones transformadoraseléctricas,
cementerios, elc.

e} Agropecuario. Comprende las actividades del medio rural y produccion agricola, y las

relacionadas con instalaciones pecuarias, salones agricolas, invernaderosy dependencias afines.

f) Forestal. Comprende las actividades relacionadas con la plantacion, conservacién y explotacior,

de los bosques.
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g) Circulacion. Comprende los espacios de vias de tréfico, clasificandose éstos en:

g.1) Vias de trafico peatonal, exclusivas para peatones con posibilidad de utilizacién por vehiculos
de servicio.

g.2) Vias de trafico rodado, que comprende las calzadas, aparcamientos anexos, jardines y
aceras.

h) Esparcimiento. Corresponde a los espacios libres de uso publico tales como plazas, parques y
jardines.

3. Agrupacionde las actividades por su naturaleza

Por su naturaleza, las distintas actividades se agrupan de la forma siguiente;

a) Actividades consideradas inocuas, no reguladas por el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, por no producir molestias, alterar las condiciones normales de
salubridad e higiene del medio ambiente, ocasionar dafios a bienes publicos o privados, ni
enfrafar riesgos graves para personas; o que reguladas por esfe Reglamento no puedan estar
comprendidas en las determinacionesdel Art. 9.2 de la Orden Instruccién de 15 de Mayo de 1.966
complementaria del mismo, son las que en general califica de molestas y que por su naturaleza,
tamaiio y con la aplicacién de medidas correctoras puedan reducir las circunstancias de su

calificacion, pudiendo situarse en emplazamientos especificos en compatibilidadcon otros usos.

b) Actividades que atn con la aplicacién de medidas correctoras, no puedan reducirse a los
supuestos de inocuidad expresados en el punto anterior. Son en general las calificadas por el
Reglamento (Decreto 2.414/1.961 de 30 de Noviembre), como insalubres, nocivas y peligrosas,
atendiéndose a lo que éste dispone en cuanto a su ubicacion, ademas de las zonas deferminadas
al efecto por estas Normas.
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4.- Compatibilidadde uso

En general, los distintos usos definidos en el presente articulo son susceptibles de integrarse en
una misma zona o edificacion, con las determinaciones especificas que estas Normas establecer
y las limitaciones que se deriven de la aplicacién del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de fa Norma Basica de Proteccién contra Incendios en Los
Edificios, del Reglamento General de Policia de Espectéaculos Publicos y Actividades Recreativas,

o cualquierotra norma que sea de aplicacién.

Articulo4.1.2.- NORMAS DE USO RESIDENCIAL

1.- Las condiciones a las que se adecuaran las viviendas seran como minimo las determinadas en
el Decreto 47/1.991 de 25 de marzo, por el que se regulan, en el ambifo de la Comunidaa
Auténoma de Canarias, las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para
la concesién de cédulas de habitabilidad.

2.- Toda vivienda se compondra, como minimo, de una habitacién capaz para estar, comer y
cocinar, un dormitorio y un bafio.

Se dispondré como minimo de un cuarto de aseo compuesto por ducha, lavabo e inodoro.
Cuando exista s6lo un local de aseo, no se accederé directamente desde el dormitorio, cocina,
comedor o estancia.

Los dormitorios seran independientes del resto de las piezas habitables de modo que no se les

utilice como paso a otras dependenciasde la vivienda.

El acceso a la vivienda se realizaré desde el espacio exferior, directamente a través de pueria
principal o mediante espacio comtin que sirva de conexién entre ese espacio exteriory Ia vivienda.
Alguna dependencia de la vivienda, exceptuando cocinas y bafios, debera tener conexion directa
al exterior a través de alguna de sus fachadas; a estos efectos no se considerara espacio exteriot
donde se ocriente una vivienda, los patios en los que no se pueda inscribir un circulo de diametrc

mayorde 15 mts.
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Se prohibe la construccion de viviendas en sétanos y semisétanos.

3.- En el uso turistico regird ademas lo establecido en la normativa que sobre la materia

establezca el Gobierno Canario.

4.- Se admite el uso residencial en todo el territorio municipal con las limitaciones que se
establecen para el Suelo Rustico y Suelo Urbanizable, de acuerdo con las determinaciones
establecidas en estas Normas.

Articulo 4.1.3.- NORMAS DE USO INDUSTRIAL

1.- Eluso industrial y de almacenaje definidoen el art. 4.1.1.2.c) y d), se clasificaen:

a) Industria limpia, que comprende las actividades definidas en el art. 4.1.1.3.- a). Es compatible
con el uso residencial y podrén situarse en edificios destinados a viviendas siempre que se

ubiquen en planta baja, sétanos o semisdétanos.

b) Industria especial, gue comprende las actividades definidas en el art. 4.1.1.3-b). Pueden ser
compatibles con el uso residencial, aunque su ubicacion no podra ser en edificio de vivienda; en

general se situaran en zonas especificas para este fin.

2.- Los locales de trabajo reuniran los requisitos exigidos por la normativa especificay en particulai
los contenidos en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

3.- El grado de molestia se determinara por el nivel de ruidos, vibraciones, humos, gases, olores,
con los limites fijados en el Reglamento de Actividades Molestas (Anexo 3), debiendo cumplirse
las medidas correcforas que se indiquen en la preceptiva licencia.

Articulo 4.1.4.- NORMAS DE USO LIBRE PUBLICO

1.- Incluye los usos definidos en el Art. 4.1.1.2-h, como lugares propios para el ocio y recreo; asi

como las zonas ajardinadas y peatonales de las vias de circulacién.
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Estas areas habran de tratarse con jardineria, mobiliario urbano y servicios tal que se adecten al

desarrollo de las actividades previstas.

2.- Son folerados en zonas libres el uso cultural (museos, locales de exposicion, etc.) y las
instalaciones descubiertas para actividades deportivas o recreativas incluida la edificacién de

servicio. También es admitido el uso comercial mediante kioscos con superficie inferiora 20 m?

3.- Los distintos espacios calificados en estas Normas como uso libre pablico, se ordenaran segin
lo especificado en este articulo, y de acuerdo a las caracteristicas propias de su ubicacion y
funcion urbana; en todo caso sin desvirfuar su naturaleza como espacios publicos de
esparcimiento.

Articulo4.1.5.- NORMAS DE USO DEL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Incluye los usos publicos definidos en el art. 4.1.1.2-d, apartados 1, 5, 6, 7, 8, 9, 10 y 11,
constituyendocentros al servicio de toda la poblacién.

El Ayuntamiento podré modificar la asignacién de uso, mediante estudio justificativo, en funcién de
las necesidades ptiblicas y garantizando el mantenimientode las dotaciones previstas.

Estas dotaciones deberan cumplir las reglamentacionesespecificas que les sean de aplicacion.

Articulo 4.1.6.- NORMAS DE USO COMERCIAL Y DE OFICINA

1.- Las aclividades comprendidas en este articulo son las definidas en el articulo 4.1.1.2-d
apartados1y 2.

Se clasifican en alguno de los grupos especificados en el art. 4.1.1.3. Las consideracionesen el
grupo 1 (art. 4.1.1.3-a) son compatibles con el uso residencial y podran situarse en edificios
destinados a viviendas en planta baja, sétanos y semisétanos; en general, podran desarrollarse
segdn lodas las categorias definidas en el art. 4.1.1.2-d.2, Las actividades comprendidas en el
grupo 2 (art. 4.1.1.3-b) podrén ser compatibles con el uso residencial, pero siempre en edificaciérn
independiente a este uso.
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2.- Los comerciales que se establezcan en séfanos no podran ser independientes del local
inmediatamente superior, estando unido a éste por amplias escaleras 0 aberturas cuya superficie

de contacto sea como minimo del 15 % de la planta de sétano.

Los comerciales que se establezcan en semisétanos deberdn tener entrada directa por la via
publica. En ambos caso, la altura libre sera superiora 3 metros.

Los comercios en planta primera no podran ser independientes de la planta baja y deberan tener
su acceso a través de ésta; si la comunicacién es s6lo mediante escalera, ésta tendré un ancho
superiora 1,50 m.

3.- En los locales comerciales se podran establecer enfreplantas con ocupacién menor al 50 por
100 de la superficie del local, siendo la altura minima libre por encima y por debajo de la
entreplantade 2,20 m.

4.- Los locales comerciales y sus almacenes no podran tener ninguna conexién directa con
viviendas, caja de escalera de vivienda, ni portal. Se comunicaran por medio de habitacién o
paso intermedio, con puerta de salida de material incombustible e inalterable al fuego. No se
exigiran estas condiciones a los pequefios comerciales de caréacter familiar.

5.- Todo local comercial y de oficinas debera disponer al menos de un servicio de inodoro y lavabo
con ventilacién natural o forzada y dimension en planta no menor a 0,80 mts. Podra sustituirse el
caracler individualizado por la adecuada prevision de servicios centralizados para un conjunto de
locales.

6.- Para necesidades de clientela en los locales de primera, segunda y tercera categoria (art.

4.1.1.-2.d.2), se dispondra de los correspondientescuartos de aseo.

7.- Dispondrén de los aparatos, instalaciones y utiles, que en cada caso y de acuerdo con la

naturalezay caracteristicasde la actividad sefiale el Ayuntamiento.
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Articulo 4.1.7.- NORMAS DE USO DEL SISTEMA VIARIO

1.- El sistema viario comprende los usos definidosen el art. 4.1.1.2-g y en él se incluye:

— El sistema general de comunicaciones se refiere a la infraestructura viaria de carécter
interurbano, y todas aquellas otras instalaciones vinculadas al sistema. Constituye la red
municipal de carreteras y caminos publicos definidos en los planos de ordenacion. Seré de
aplicacion la legislacion general en materia de carreteras, en particular la Ley 9/1991, de
disposiciones especificas en los Caminos Vecinales gestionados por el Cabildo Insular.

No tendran la consideracién de carreteras los tramos de vias generales que atraviesen suelo
urbano, por lo que su disefio y tratamiento se atendrén a lo establecido por éstas Normas; en
virtud de lo especificadoen el art. 8 de la Ley 9/1.991, de Carreteras de Canarias.

— Y el sistema local, que comprende el resto de las vias definidas por estas Normas Subsidiarias,
con sus aparcamientos, jardines y éreas complementarias; ademas de las que se incorporer:
como consecuenciadel desarrollo de Planes Parciales.

2.- L as caracteristicasde la seccion de cada via quedan expresadas en las presentes Normas, en
todo caso se decidirén por el Ayuntamiento u Organismo actuante en funcién de la demanda de
trafico rodado y peatonal, la funcién territorial 0 urbana de la via, la fopografia, la relacién con los
espacios urbanos y territorialesy otros dafos relevantes.

Articulo4.1.8.- NORMAS DE USO DE APARCAMIENTOSY GARAJES

1.- Toda la edificacion residencial con més de dos viviendas en tipologia abierta y seis en cerrada,

dispondra de estacionamientoprivado a razén de una plaza de aparcamientopor cada vivienda.

Las edificaciones relativas a ofros usos dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 100
m?de superficie construida.

2.- La dimension minima por plaza, sin considerar accesos, efc., sera de 2,20 por 4,50 metros. El

namero de vehiculos en el interior de GARAJES no podré exceder del correspondiente a 20 m?

utiles por plaza.
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La altura libre de GARAJES no podra ser menorde 2,20 m.

3.- La ventilacion, natural o forzada, estara proyectada con suficiente amplitud para impedir la
acumulacion de vapores y gases; cuando se ulilicen patios o chimeneas seran para su ventilacior,
exclusiva.

4.- Las condiciones de los materiales, de evacuacion y sefializacion, y de las instalaciones, se
ajustarén a lo especificadoen la Norma Bésica de Proteccién Contra Incendios.

Articulo 4.1.9.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE USO

1.- Para los usos definidos en el art. 4.1.3 y 4.1.6, que sean compatibles con el uso residencia.
existe folerancia en todo el suelo municipal.

2.- Estos usos seran obligatorios, es decir, se podrén ubicar exclusivamente, en las plantas bajas
de las edificaciones que den hacia la travesfa urbana de la Ctra. C-830, asi como de las vias

recogidas dentro del sistermna primario en la Memoria de Ordenacion de estas Normas.

3.- Los talleres de reparaciones mecanicas o similares, se han de ubicar exclusivamente en el

Suelo Urbano calificado Industrial.

TITULO SEXTO. REGIMEN DEL SUEL O APTO PARA URBANIZAR.

CAPITULO 1: REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.,

Articulo 6.1.1.- DEFINICIONY NORMAS GENERALES.

1.- Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento clasifican como Suelo Urbanizable las &reas

aptas para ser urbanizadas, delimitadas en los planos correspondientesy determinadas segtn se
especifica en el apartado 3.2 de ia Memoria de Ordenacion.
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2.- Estaclase de suelo sera desarrollado mediante Planes Parciales (art.83del T.R.L.S. y art. 94.2
del R.P.), no pudiendo ser utilizado ni edificado hasta tanto no sean redactados y definitivamente
aprobados dichos Planes Parciales y los consiguientes Proyectos de Urbanizacién. En el caso del
Sector Industrial de Las Llanadas, tal como se ha apuntado en la Memoria de Ordenacién, se
desarrollard mediante un Plan Especial para la Ordenacién y Dotacion Infraestructural de dicho

sectorindustrial, segun el articulo 76 a) del R.P.

No obstante, hasta tanto se apruebe el correspondiente Plan Parcial, este Suelo Urbanizable
tendré a todos los efectos idéntico régimen y procedimiento que el Suelo Rustico, de acuerdo a fo
especificado en la Disposicién Final primera.- 2, de la Ley 5/1987; sin embargo, se prohibe la
ejecucion de cualquier tipo de construccion en estos secfores, hasta que este suelo se
desarrolle conforme se expresa en el parrafo anterior.

3.- Los Planes Parciales cumpliran las determinaciones establecidas en la Ley del Suelo y sus
Reglamentos ( en particular, el art. 83 (T.R.L.S.), el art. 45 al 64 del R.P. y el Anexo del R.P., en
cuanto a estandares minimos de reserva de suelo para dotaciones), respetando las que estas
Normas establecen (art. 44.2 del R.P.) y precisando aquellos aspectos no suficientemente
definidos.

4.- Segun lo especificado en el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, R.D.L. 1/1992, de 26 de Junio, y de acuerdo al régimen de aplicaciér
establecido en las Disposiciones

Adicionales y Finales, ésta no sera de aplicacién general para este municipio, no obstante regiran
las disposiciones especificas contenidas en la misma sobre adquisicion gradual de facultades
urbanisticas y valoraciones, en los términos de las Disposicién Adicional primera.- 3; teniendo en
cuenta que el Suelo Apto para Urbanizar se asimilaréa al Urbanizable programado a los efectos de
lo establecidoen los articulos 11 y 83 de esa Ley.

5.- Cada sector de Suelo Urbanizable definido en estas Normas estara sujeto a un tnico Plan
Parcial; sin embargo, cuando la delimitacién propuesta ofreciera dificultades para el correcic
desarrollo de las iniciativas, la Administracion podra acordar la modificacion de alguno de sus
limites y siempre de acuerdo con el contenido de estas Normas Urbanisticas. Esta modificacion se

refiere a la simple rectificacién de limites y no al fraccionamientode sectores.
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6.- Cada Sector delimitado de Suelo Urbanizable, constituye un drea de reparto de cargas y
beneficios, delimitandose en su interior las unidades de ejecucién o poligonos que permitan el

cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribuciény urbanizacion.

Los aprovechamientos entre las distintas unidades de ejecucion de una misma area de repartc

estaran compensados en los términos que fija ia Ley del Suelo y sus Reglamentos.

Se podra modificar la delimitacién establecida para las Unidades de Ejecucién, en base a la
regulacion legal determinadaen el art. 146.2del T.R.L.S.

7.- Como sistemas de actuacion en la ejecucion del Planeamiento se podran utilizar cualquiera de
los previstos en la Ley del Suelo, (art. 148de la T.R.L.S.).

La determinacién del sistema serd simultdnea a la delimitacion poligonal o bien mediante

tramitacion especifica posterior.

Se podra modificar el sistema de acfuacién previsto segtn el procedimiento que establece el art.
155.1 del Reglamento de Gestidn.

Articulo 6.1.2. CESIONES Y CARGAS.

El sujeto de las cargas es el propietario de suelo incluido en un poligono, bien individualmente o
integrado en alguna de las entidades urbanisticas constituidas para la ejecucién del planeamiento.

1.- La efecucién del planeamiento garantizara la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
entre los afectados e implicara el cumplimiento de los deberes de efectuar las cesiones
correspondientes, sufragar los costes de urbanizacién y edificar en los plazos previstos; de
acuerdo a lo especificadoen el art. 3 de la Ley del Suelo.

Cuando los aprovechamientos permitidos por el planeamiento en una unidad de ejecucién
excedan de los susceptibles de apropiacién por el conjunto de propietarios incluidos en la misma,
los excesos corresponderana la Administracién actuante.
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2.- Las dotaciones de equipamiento comunitario a prever en los Planes Parciales seran como
minimo las expresadas en el Anexo al Reglamento de Planeamiento; expresamente para los
Sectores delimitados se preveran como minimo las establecidas en el art 6.1.5,
independientemente de las mayores exigencias que se determinan en el apartado 3.2. de la
Memoria de Ordenacion.

Articulo 6.1.3.- APROVECHAMIENTOMEDIO.

1.- El aprovechamiento medio es el elemento de referencia para determinar el aprovechamientc
susceptible de apropiacion por los propietarios.

El aprovechamiento urbanistico apropiable por el conjunto de propietarios incluidos en una unidad
de ejecucion serd el resultado de referir a su superficie el 90 % del aprovechamientotipo del sector
en que se encuentre. Serd objeto de cesién a la Administracion el 10 por 100 del
aprovechamientotipo del area de reparto.

2.- Queda fijado el aprovechamiento medio de cada sector de reparto de acuerdo al
procedimiento establecido en la L.S. 76; considerando el uso residencial y tipologia de
edificacion cerrada de dos plantas, como el caracteristico a efectos de homogeneizacion de
cada sector, estableciéndose los siguientes coeficientes de ponderacion:

e [Edificacién cerrada de dos plantas, con alineacién de fachada definida

directamente a la acera o a un jardin frontal de profundidac

deferminadar=. . i S L e T e 1
» Edificacién cerrada de tres plantas, con alineacién de fachada definida

direCtamente ailaiacora.....i it i e 0,85

Edificacién abierta de dos plantas, con alineacién de fachada definida, 0 no,

y retranqueadade la linea de acera mediante un jardin frontal..............ccccevvnnn. 1,2
= FEdificaciénabierta, NOrm. HOEIEIA............c.cccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeenas e 1,0
n EdificacionabientaindUstrial.....uicaiia s s e 1,2

Articulo 6.1.4.- CONCEPTOS Y DETERMINACIONES.

El Plan Parcial contemplara, entre otros, los siguientes aspectos:
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1. Transformarédlos usos globales asignadosen los diferentes usos pormenorizados.

2. Establecerd la ponderacién relativa de los usos pormenorizados y tipologfas edificatorias
resultantes de la subzonificacion que contengan, con referencia al uso y tipologia edificatoriz

caracferisticos.

3. Sedialara la reserva de suelo para dotaciones en la proporcién a que se refiere el Anexo del
R.P., en base a las viviendas que resulten de la densidad maxima establecida y de otros factores

especfficos.

4. Segdin la Intensidad o Edificabilidad bruta del Sector, se deduciran las superficies edificables,
que seran para equipamientos y para usos lucrativos, su organizacion determinaré la ordenacior

del Plan Parcial.

5. Establecerélas determinacionesconcretas sobre la tipologia edificatoria.

6. Sipor las condiciones superficiales de los Sectores delimitados, se planteara un problema de
fragmentacién excesiva de algunas dotaciones al aplicar los estdndares minimos del R.P.; se
podran realizar transferencias de aprovechamientosdotacionales entre sectores, materializandose
en los suelos correspondientesa la Administraciénactuante.

7. Debera contener en su caso, la delimitacién precisa de las distintas unidades de ejecucion y
fijar el sistema de actuacién que a cada uno corresponde.

Articulo 6.1.5.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LOS SECTORES
A) SUELO INDUSTRIAL DE LAS LLANADAS.

Constituye una bolsa de suelo apoyada en la Via de acceso al equipamiento deportivo Municipal y
la Carretera Gral. C-830.

Situada en la zona de medianias altas, denominada "Las Llanadas", Paraje conocido por ” Las
Llanadas de Bona ", en el Municipio de Barlovento, comprende los terrenos que se han previstos

en estas Normas Subsidiarias para resolverel Uso Industrial.

Plan Parcial de Ordenacion del Sector Industrial y de Ayuntamiento de Barlovento

Servicios “ Las Llanadas de Bona " Abril de 2000
Textn Refundidn. Acuerde Municinal de Anroharcién Provisional



32

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.
ARQUITECTURA Y URBANISMO
ﬁ\ C/ PRINCIPE FELIPE, 0B PTEL: 0224814 2801 82

FAX.: §22 450912 E-MAIL: orquitectfjot o3
38.720 SAN ANDRES ¥ SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

Documento para Aprobacién Definitiva

Dicho sector queda delimitado: al Norte, por un Barranquero, clasificado como Suelo Rustico
protegido; al Sur, por la via de acceso al Equipamiento Deportivo Municipal ( Campo de Fuatbol y
Cancha Polideportiva),y Ctra. Gral. C-830; por el Este, con ofros terrenos de titularidad Municipal,
clasificada como Suelo Rustico protegido, y al Oeste por la via de acceso al Cementerio Municipal,
desde la Carretera General C-830, parcialmente incluida en el sector.

Topogréficamente discurren entre las cotas +644,00 mts. y +673,00 mis., produciendo un desnive,

uniforme del 7,34 % en direccién Oeste (punto més alto) hacia el Este (punto mas bajo).

La zona donde se ubican los terrenos del sector denominado Las Llanadas de Bona, constituyer,
una plataforma con gran aporte sedimentario, que se extiende hasta las llanadas de El Pueblo,

para caer en el escalén geolégico, que desciende hasta la plataforma costera,

Presentan una configuraciénen llanura con una ligera pendiente. La perfecta delimitaciénentre el
Barranquero Norte, y el sistema viario que lo circunda, conforman el secfor como una unidaa
perfectamente diferenciadaen una vista aérea del paisaje.

Si bien, no hace muchos afios, este terreno fue explotado con cultivos de secano, hecho
comprobable por los restos de abancalamientos ataluzados que presenta, en la actualidad, se
encuentra en su mayoria de eriai, sélo cultivado en un 20 %. Gran parte del terreno se encuentra

invadido por monte bajo ( fayal-brezal ) propio de la zona y altitud donde se sittia.

CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

La ordenacién detallada de este Sector se desarrollara mediante la redaccién de un Plan Parciai

para la Ordenacién y Dotacion Infraestructuraldel mismo.
Los estandares de aplicacién seran:
-AreaslLibres......... 10%

- Equipamiento....... 4%
- Aparcamiento....... 1 cada 100 m? constr.
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Supuesto el 25 % de viales, resulta un suelo nefo para uso edificatorio del 66 % que con una
ocupacion del 50 % y una edificabilidad de 0,50 m?*m? fijados en las Normas a nivel de

Ordenacién, equivalentes aproximadamentea 2 plantas de altura media.

Condiciones para su desarrollo.

- Accesos: Se debe plantear desde la Carretera General del Norte TF. C-830, mediante un nudo
de conexion, al mismo nivel, al viario interior del poligono. Este nudo deberé ser autorizado por la
Direccién General de Carreteras, dependiente de la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y

Agua del Gobierno de Canarias.

- Energia Eléctrica: Existe una linea de Al ta Tension propiedad de La Compafiia UNELCO, que
pasa por las proximidades del poligono, y que suministra entre ofros, al Hotel La Palma
Romantica, al Campo Municipal de Futbol, al Bar-Restaurant La Pradera, y a las Instalacionesdel
Embalse y Parque Recreativo de la Laguna de Barlovento. La conexién deberé realizarse a esa
linea.

- Suministro de Agua: Se encuentra prevista la construccion de un depésito regulador municipal,
ubicado en la zona alta de La Laguna, con capacidad para suministrar la totalidad del Municipio,
del que parte un ramal general, denominado Topaciegas-La Palmita, que pasa a unos 50,00
metros del sector. El suministrode agua debera resolverse desde dicho ramal.

- Saneamiento: En tanto no existe red municipal de saneamiento, debera resolverse depuradora

de oxidacion total, con vertido a pozo absorbente.

A parte de las condiciones anteriores se instrumentan los siguientes parémetros de ordenacion
para la elaboracién del Plan Especial para la ordenacién detallada de este Secftor:

“Supericielolal.....nmnnninsnaimraain niaiag 80.007,81m?>
*Ediffcablidad BRI i+ s visareii Lt vt el 0,50 m¥m?=
* Aprovechamiento
- Aprovechamientotfotal............cccccooeeeeeieiieeiceciiiieieene, 40.004,00m?
- Aprovechamientolucrativo homogeneizado.................. 48.005,00m>
- Aprovechamientomedio..............cccecvvvveeeiviveessiiseessniisnenins 0,60 m¥m=
Plan Parcial de Ordenacién del Sector Industrial y de Ayuntamiento de Barlovento
Servicios " Las Llanadas de Bona " Abril de 2000

Textn Refundidn  Acnardn Monirinal de Anrobarinan Provisional



A JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.
= ARQUITECTURA Y URBANISMO
5 CIF.: B-38416038
CJPI;K\I;:IF;EZZFE% 36 - Z‘Em'EL: 922 45 ansm 52
E 2 : o8
S 38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

Documento para Aprobacion Definitiva

- Debe resolverse la articulacion del Sector Industrial con el Suelo Ristico Protegido, con quien
limita por el Norte, mediante fa introduccién de una zona ajardinada con la vegetacion del entorno,
dispuesta linealmente en dicho limite.

TITULO SEPTIMO. REGIMEN DE SUELO URBANO.
CAPITULO I. REGIMEN DEL SUELO URBANO.

ART. 7.1.2. ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO URBANO.

2.- EDIFICACIONINDUSTRIAL O COMERCIAL.

Se refiere a las actividades reguladas en los articulos 4.1.3. y 4.1.6., comprendiendo los usos
definidos en el art. 4.1.1.-2.c y art. 4.1.1-2.d parrafos 1,2,3 y 4. Se localiza exclusivamente en el
Sector Industrial de Las Llanadas.

a) Las zonas especificas para esto usos cumplirdn con las siguientes condiciones:

* Tipologia edificatoria abierta.

* Los usos expresados seran los dominantes, con tolerancia residencial de vivienda unifamiliai

para el guarda.

* Los refranqueos seran como minimo, a via de 7,50 mts. y de 5,00 mts. a linderos.

* La ocupacion no sera mayor del 50 %.

* La altura maxima sera de DOS plantas o 8,00 mts.

*Parcelaminima..........ccccco...... 500 m2

* Frente minimo de parcela...... 15m.
* La parcela permitira inscribir un circulo de 20 m de didmetro.
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b) Las edificaciones industriales o comerciales que segtn los articulos de referencia pueden estar
situadas en zonas de uso residencial, cumplirdn las normas de volumen y alineaciones del lugar
donde se ubiquen.

PLANOS.

PLANO DE ORDENACION 0.6. CALIFICACION DEL SUELO Y ORDENACION
ESCALA 1:5000

1.1.3.- Conveniencia y Oportunidad.

No son de aplicacion los articulos 64 (justificacion de la urbanizacion, relacion
de propietarios) y 46 (modo de ejecucion de las obras, compromisos con el
Ayuntamiento, garantias y medios economicos) del R.P., al no ser el objetivo

del Plan Parcial una urbanizacién de iniciativa particular.

1.1.4.- Sistema de Gestion.

Si bien la titularidad del suelo es Municipal, constituyendo estos terreno un Bien
Patrimonial de Propio, la existencia de posibles servidumbres, aconseja que el
sistema de gestion a adoptar, acorde con su inclusién en el ambito de la iniciativa
publica, sea el de expropiacion, regulado en los articulos 199 al 210, inclusive, del
Reglamento de Gestion Urbanistica, (en adelante R.G.). Ello sin perjuicio de que
puedan crearse, para la gestion del Plan, entidades societarias, conforme previene el

articulo 21 de dicho Reglamento.
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A los efectos de dicho desarrollo, se dispone, en la documentacién del Plan, como
base para el proyecto de Delimitacién del Poligono, la relacion de usuarios de los

bienes incluidos en el Sector.

1.1. 5. Duracion y numero de las Etapas .

Con el fin de permitir acometer las obras de urbanizacién en una fase, conforme lo
establecido en el art. 45-1-b (asignacién de usos pormenorizados y delimitacion de

zonas), del R.P., se delimita un poligono ejecutando las obras.
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1.2. INFORMACION URBANISTICA

1.2.1. Delimitacion del sector.

Situadas en zonas de medianias altas, denominada "Las Llanadas", Paraje conocido por
" Las Llanadas de Bona ", en el Municipio de Barlovento, comprende los terrenos
previstos en Las Normas Subsidiarias para Uso Industrial, con una superficie de
80.007,81 m2

Dicho sector queda delimitado: al Norte, por un Barranquero, clasificado como Suelo
Rustico protegido; al Sur, por la via de acceso al Equipamiento Deportivo Municipal
(Campo de Futbol y Cancha Polideportiva),y Ctra. Gral. C-830; por el Este, con dicho
campo Municipal de Fatbol, clasificado como Equipo localizado en Suelo Rustico, y al
Oeste por la via de acceso al Cementerio Municipal, desde la Carretera General C-830,

parcialmenteincluida en el sector.

1.2.2. Encuadre Municipal.

Barlovento ocupa una superficie de unos 44 Km.2 en el extremo Noroeste de la isla de
La Palma, enmarcandose su territorio en una situacion de transicion entre las
caracteristicas propias de los municipios de Puntallana y Los Sauces, por una parte, y
el extremo oriental del de Garafia, por la otra. Queda separado de dichos municipios
por dos accidentes geograficos de primera magnitud, que son el Barranco de La

Herradura, limite natural con Los Sauces, y el de Franceses, deslinde con Garafia.

La costa presenta dos vertientes bien diferenciadas y separadas entre si por Punta
Cumplida, que marca el limite entre los elevados acantilados del Norte, de hasta 400
m. s.m. entre Punta Gaviota y Punta de Topaciegas, y los mas suaves del Este, entre

Punta Salvajes y Punta Cumplida.
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En la cumbre el municipio se estrecha en forma de cufa en torno al Morro de La
Cebolla, confundiéndose sus limites orograficos y paisajisticos con los de los

municipios limitrofes.

Al verse favorecido por la accién benefactora de los Vientos Alisios, Barlovento ha
sido tradicionalmente un municipio de notable riqueza agricola, hidrolégica, ganadera
y forestal. Algunas de estas actividades han disminuido sensiblemente en las dos

Ultimas décadas, debido al cambio cultural que ha afectado a la poblacion.

Estas caracteristicas naturales y socio-econémicas han marcado el desarrollo histérico
del municipio a través de poblados rurales muy dispersos y de dificil comunicacion,
circunstancia que dificulta vertebrados en la actualidad a través de una red de

servicios coherente.

En la actualidad el municipio vive una situacion de transicion entre la situacion descrita
y su actual apuesta por una economia de futuro vinculada a un turismo ecoldgico
selectivo, que se beneficie de los indudables valores naturales y culturales del
territorio. En este sentido también se incide en complementar su tradicional vocaciéon
agricola con la explotacion de areas singulares, como las piscinas seminaturales de
La Fajana, o la curiosidad que despierta el marco de La Laguna de Barlovento, en
torno a la cual existe una incipiente area recreativa y de servicios, cuyo desarrollo

potencial creemos viable y conveniente.

Otro dato destacable es la riqueza en yacimientos arqueologicos, concentrada

basicamente en el sector Norte hasta los 400 m. s.m.

También queremos valorar el esfuerzo realizado en los Ultimos afios para dotar al
casco de El Pueblo de una red de servicios complementarios importante, que ha ido

acompafada de un desarrollo urbano coherente.
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EL MEDIO FiSICO Y LOS RECURSOS NATURALES

Barlovento es un municipio eminentemente agricola, particularmente especializadoen el
cultivo del platano. De la superficie total del Municipio 4.355,25 Ha., se encuentran en

explotacién agricola 718 Ha., que representan el 16,49%.

De la superficie total en explotacién, 320 Ha. se encuentran en regadio, de las que 187
Ha. se destinan al cultivo del platano, lo que representa el 58,44% de la superficie de
cultivo regado. Tiene especial importancia el cultivo de la papa, y los frutales (manzano,

peral y ciruelo), con superficie de 183 Ha. Las tierras de secano ocupan 377 Ha.

Los pastizales, erial y otras superficies improductivas y no agricolas suponen 2.330 Ha.

y la superficie forestal incluida |a laurisilva es de 1.297 Ha.

Los asentamientos rurales y areas urbanas poseen una superficie de afeccion de 10,25
Ha.

A modo de resumen tenemos:

= SUPERFICIE AGRICOLAEN EXPLOTACION......coeeeveee. 718,00 Ha. (16,49%)
- Regadio......ccoovvvveiiiiinnnnns 320 Ha
3 = T=Tor=1 o o TR 398 Ha

= SUPERFICIE DE MASA FORESTAL, CUMBRE Y MATORRA.. 3.627,00 Ha.(83,28%)
= SUPERFICIE LIGADA A ASENTAMIENTOS RURALES Y
AREAS URBANAS....... .ottt 10,25 Ha. (0,23%)

En cuanto al régimen de tenencia domina la propiedad privada con un 93,8% en
régimen de propiedad, mientras que el resto son otros sistemas de tenencia siempre
respecto a las fincas censadas. El numero de parcelas segln su distribucion se

distribuye de la siguiente forma:
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Porcentaje
Menoresde 1 Ha..........coovvvvvevereeirnnnn, 58,2%
Del1abHas...ccccoeeereeieiieiriiiiiriiinanns 36,1%
Deb5a10Has.....ccvieeriimirienieernennnn, 3,7%
Mayoresde 10 Has.......cc.coooeveiiiii. 2,0%

Aqui se ve el predominio del minifundio, ya que mas del 90 por 100 de las explotaciones

son menores de 5 Has. y casi el 10 por 100 son menores de 1 Ha.

El grado de parcelacién se puede definir por los siguientes datos de tamario de las

parcelas, en nimero de ellas respecto al total:

Porcentaje

Menoresde 0,5 Has........ccooeeeeeiieeenennn, 86,7 %
Del0,5aTHa i 8,0%
D& 1.8 S HAS uvmnmmawanm amoaig 46 %
Mayoresde S Has.......ccoooeecvivieeeeccnnns 0,7%

De aqui puede apreciarse el alto grado de parcelacion existente. No se tienen en
general en cuenta en estas cifras las zonas de montes comunales o de ICONA no

parceladas.

La ganaderia es escasa, limitandose a pequerias producciones familiares no existiendo

concentracion de granjas cooperativas o similares.

El sector pesquero no tiene incidencia en la actividad economica.

La actividad industrial es practicamente inexistente, reducida a pequefias empresas o

produccion artesana al servicio de la poblacion (construccion, carpinteria, etc.), o al
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servicio de la produccion agricola (empaquetado de platanos). Existe una pequeiia
cooperativa agricola para la comercializacidon de hortalizas y frutos menores, sin

implicaciones economicas en el desarrollo del Municipio.

El sector turistico se reduce a la instalacion hotelera de La Palma Romantica y a un
grupo de pequefos apartamentos en la Fajana de Barlovento. En la actualidad se
encuentra en marcha un programa de desarrollo del turismo rural, tendente basicamente

a la rehabilitacién de casas antiguas, para su explotacion en régimen de cooperativas.

POBLACION

Los datos de poblacion mas recientes que se disponen son los correspondientes al
censo de 1.991, los cuales en el momento de redactar este documento, Ginicamente
aparecian publicados por el I.N.E., como "Avance de Resultados". La cifra de 2.557
Habitantes ( que son los que aparecen censados en el municipio de Barlovento en esta
fecha) ha supuesto una tasa de crecimiento demografico del 0,67% respecto de la
poblacidon de 1.981, tasa que representa un estancamiento de la poblacién, y a la vez,
un importante avance respecto de la regresion observada en la década precedente (

1.971-1.981 ), que fue regresivaen un 7,6%.

En cuanto a los asentamientos de poblacion tenemos que el 53,16% se agrupa en el
nucleo de El Pueblo y su area proxima, el 17,57% en el nicleo de La Cadena y su
entorno inmediato, el 9,40% en el nucleo de Gallegos, el 10,02% en la zona dispersa del
Lomo Machin, el 2,05% en La Palmita, el 1,61% en Topaciegas, 2,45% en La Tosca, el
3,72% en Las Paredes, y el 2,07% restante lo componen edificaciones rurales aisladas

no adscritas a un asentamiento en concreto.

Dentro de |a evolucion de la poblacién en los distintos nlcleos y asentamientos rurales
del Municipio, se observa una regresion importante en los asentamientos de Gallegos,
Topaciegas, La Palmita, La Tosca y Las Cabezadas y un ligero crecimiento en los

nucleos de El Pueblo y La Cadena.
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Con respecto a la poblacion activa y poblacion ocupada, se observa que la tasa global

de actividad ha crecido en los ultimos 10 afos.

En relacion con la poblacion por sectores econémicos, el Ultimo censo que ofrece
datos sobre la distribucién de la poblacién ocupada por sectores econémicos, y por
Municipios, es el correspondientea 1.981, ya que el censo de 1.991 no ha publicado alin
los datos registrados. En ese afio de 1.981, el 71,30% de la poblacién ocupada de
Barlovento (648 personas) figuraba como perteneciente al sector primario agricola,
porcentaje que casi duplicaba la media de la Isla de La Palma y cuatriplicaba

ampliamente la media provincial.

Dentro de la dinamica insular, el municipio de Barlovento ha experimentado un
crecimiento de poblacion ocupada, en la ultima década, en el sector de los servicios,
constituidos por actividades relacionadas con el transporte, el turismo, la

comercializacionde los productos agrarios, las dotaciones sociales a la poblacion, etc.

El sector secundario es el otro sector que ha experimentado en la ultima década un
crecimiento de efectivos, repartiéendose éstos entre los subsectores de industria y

construccion.

ESTRUCTURA URBANA.

La conformaciéon primitiva del municipio de Barlovento es consecuencia
fundamentalmente de las caracteristicas topograficas del territorio y la actitud agricola
del suelo. El sistema de barrancos y su sistema de barranquillos determinan una
morfologia fisica que condiciona enormemente los asentamientos, estos discurren en
sentido Norte Sur apoyados en la trama viaria originaria, fundamentalmente en el
camino de herradura principal que desde el municipio de Garafia atravesaba Barlovento
y Los Sauces siguiendo hacia el Sur por el municipio de Puntallana. Las condiciones
climaticas y aptitud de los terrenos, generalmente de cultivo en secano, condiciona a

que surjan los asentamientos en la zona de mediania, de esta forma surgen de Norte a
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Sur los asentamientos de : Gallegos, Topaciegas, La Palmita, La Tosca, El Pueblo, Las
Paredes y Las Cabezadas, todos apoyados en el sinuoso camino de herradura
comarcal. El nucleo de El Pueblo pronto se convierte en el de mayor importancia al
disponer de mejores condiciones topograficas (llanadas de Barlovento) y por tanto

mayor capacidad de abastecimientoa la poblacion.

La apariciéon del monocultivo del platano y el alumbramiento de pozos y galerias, junto
con el trazado de la Carretera C-830, modifican la estructura urbana del Municipio, al
potenciarse el nuicleo de La Cadena (Cabezadas bajas), al amparo de la nueva carretera

y la puesta en valor y explotacién de la franja costera.

El desarrollo histérico se ha producido segun la antedicha estructura y la tipologia

edificatoria se desarrolla por asociacion lineal a lo largo de dichos ejes.

El nucleo de El Pueblo, a pesar de la potencialidad reciente del ntcleo de La Cadena,
ha mantenido su proceso de consolidacion, potenciado por una voluntad administrativa,

sin olvidar sus favorables condiciones de orografia.

EQUIPAMIENTOS

Se considera suficientemente equipado el municipio en cuanto a educacién escolar,
teniendo en cuenta que existen centros comarcales de FP y BUP en San Andrés y
Sauces, si bien deben potenciarse los centros de EGB en las areas de asentamientos

rurales por motivos de recorridos y accesibilidad.

Con respecto al equipamiento deportivo se considera deficitario, fundamentalmente por
la necesidad de un polideportivo cubierto, dadas las especiales condiciones climaticas

en el nicleo de El Pueblo.
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El equipamiento Sanitario depende fundamentalmente del Centro de Salud ubicado en
San Andrés y Sauces, contando con un Centro Municipal en el nlcleo de El Pueblo. Se

entiende suficiente este servicio para las necesidades actuales de la poblacién.
En cuanto a ofro tipo de dotaciones (administrativas, religiosas, socio-cultural) se

encuentra satisfecha la demanda y exigencias de la poblacién actual, sin embargo se

entiende necesaria la creacién de un centro civico en Gallegos y otro en la Cadena.

1.2.3. El Marco Urbanistico.

Como ha sido ya referenciado en apartados anteriores, el suelo que comprende el
Plan Parcial, ha sido clasificado como Suelo Apto para Urbanizar Industrial, en las

NN.SS., aprobadas inicialmente.

En el Planeamiento Municipal se encuentra planteado como un sector independiente.
El tipo de edificacion predominante va a ser la industrial (edificacion abierta). La
ordenacién propuesta por el Planeamiento Municipal, con localizaciones viarias,

equipamientos publicos, y distintas tipologias, se manifiesta en el Plano de

Ordenacion N° 13.

1.2.4.- Edificacion e infraestructura existente.

Quedan perfectamente descritas en los Planos de Informacién Numeros 5.1. y 5.2. (
Infraestructuras existentes). Tal como se puede apreciar en dicha documentacion

grafica, asi como en la informacion fotografica que ilustra el presente documento, en
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el ambito de los terrenos que comprenden el presente Plan Parcial, existen las

siguientes infraestructuras:

e Una nave de almacenamiento agricola, construida hace unos 15 afios, con una
superficie de 396,00 m? utilizada por una Cooperativa de Agricultores, en

situacion de arrendamiento con el Ayuntamiento.

e El Campo de Futbol auxiliar o de entrenamientos, localizado junto al Campo

Municipal, no incorporado al Sector por las NN.SS.

* Un conjunto de calles con firme asfaltico, encintadas por bordillos prefabricados,
asi como una parte con aceras pavimentadas, construidas con una excelente
calidad, conforme al trazado de los documentos previos de formacion de este Plan

Parcial.

e Unas pistas agricolas de acceso a las parcelas que hasta el momento, se cultivan
esporadicamente, una de las cuales da acceso al Cementerio Municipal, asfaltada

en un primer tramo.

e Existen unas lineas aéreas de electricidad y telefonia que dan servicio a la nave
de almacenamiento agricola, al Cementerio, y a edificaciones fuera de la zona de

actuacion.

e Las calles existentes disponen de casi la totalidad de las redes infraestructurales y

de servicios precisas para la urbanizacion industrial que se planifica.
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1.2.5. Estructura de la propiedad.

La totalidad del suelo delimitado corresponde al Ayuntamiento de Barlovento,
constituyendo un Bien Patrimonial de Propio, es decir, puede ser vendido, enajenado,

arrendado, etc.

La existencia de determinados tendidos de redes de Telefonia y Electricidad, asi como
conducciones de agua y pistas de acceso, hacen prever que existan determinados

derechos de servidumbre sobre los terrenos que comprenden el Sector.
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1.3.- INFORMACION FISICA.

1.3.1. Accesibilidad.

La accesibilidad del Sector, se plantea desde la Carretera General del Norte
TF.C-830, mediante un nudo de conexién al mismo nivel, al viario interior del Sector,
descrito en la informacién de planos. Este nudo se encuentra autorizado por la
Direccién General de Carreteras, dependiente de la Consejeria de Obras Publicas,

Vivienda y Aguas del Gobierno de Canarias.

1.3.2.- Topografia y Paisaje.

Topografia.

Los terrenos afectados por este Sector, tienen una superficie de 80.007,81 m2
Topograficamente discurren entre las cotas + 644 m. y + 673 m., produciendo un
desnivel uniforme de 7,34 % en direccién Oeste (punto mas alto) hacia el Este (punto

mas bajo).

La zona donde se ubican los terrenos del Sector denominado " Las Llanadas de Bona
", constituye una plataforma con gran aporte sedimentario, que se extiende hasta "
Las Llanadas de El Pueblo ", para caer en el escaldén geoldgico que desciende hasta

la plataforma costera.

Paisaje

El Sector Servicios ha ido desplazando a la agricultura como actividad econémica

primaria en Canarias. Este hecho se basa fundamentalmente en el auge turistico
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sufrido en las islas. Aunque la principal oferta turistica se ha concentrado en Tenerife
y Gran Canaria, La Palma, no ha sido ajena a este fendmeno, si bien, a mucha menor
escala. El turista acude a Las Islas por causa de buen clima principalmente, pero
cada vez mas se produce una demanda de otros factores, entre ellos el Medio
Ambiente y, dentro de éste, un paisaje bien conservado. Este es un valor que La
Palma conserva en su practica plenitud y que ha de ser tenido muy en cuenta al
considerar una infraestructura como la planteada. La degradacion de los paisajes

puede resultar irreversible y redundar en una pérdida social y econdmica para la isla.

Al estar el area de estudio localizada entre los 500 y los 1.200 m. de altitud, se situa
dentro de la zona de bosque higréfilo, siempre verde, cerrado y muy rico en especies,
aunque las mas caracteristicas estan relacionadas con la familia de las Lauraceas. Su
existencia se explica por las excepcionales condiciones de humedad otorgadas por la

presencia del mar de nubes del alisio.

El paisaje vegetal muestra diferencias llamativas respecto a lo que cabria esperar de
la incidencia exclusiva de los condicionantes naturales. Las diversas modalidades de
utilizacion del territorio y aprovechamiento de sus recursos ha provocado una
modificacion de la organizacidn espacial y de las caracteristicas de la vegetaciéon. Las
alteraciones del medio natural que han tenido un efecto mas generalizado en el
conjunto de la vegetacion han sido las roturaciones y la introduccién de especies

foraneas.

La vegetacién de transicién es la que en conjunto ha sufrido una mayor degradacion,
pues se desarrolla en el area conocida como las " medianias ", la mas favorable
climatica y edaficamente para la instalacién de los cultivos. En los espacios en que no
ha desaparecido la vegetacion original ha sido reemplazada por multiples matorrales

de degradacion.

Desde un punto de vista general, el paisaje del area afectada por el proyecto

constituye un area homogénea, aunque se aprecian ciertas actuaciones horizontales (
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abancalamientos ) y la existencia de elementos longitudinales, pequefas vaguadas y

barranquillos que interrumpen la monotoneidad del espacio.

En general se distinguen los diferentes tonos de verdes en funcién de la vegetacion y
el color ocre rojizo de la tierra y huertas que alin permanecen cultivadas, si bien, al
estar los cultivos en regresion domina la componente vegetal, por un lado de las
gramineas y, por otro, de los setos que separan los vestigios de terrazas de cultivo.
Pocas actuaciones humanas son visibles, principalmente por la capacidad mimética
de los materiales con las que se han realizado, ya que la vegetacion las oculta en la

practica totalidad.

La nueva unidad va a estar dominada claramente por dos componentes: las
actuaciones humanas y la vegetacién. Disperso, mas o menos homogéneamente, los
volumenes cubicos de las edificaciones, generalmente de colores claros, van a quedar
incluidos en una masa vegetal de variada textura, arboles aportando un grano grueso

y plantas aportando un grano medio o fino y de color constante.

Ademas del paisaje en si, conviene hacer algunas apreciaciones a cerca de la
fragilidad visual del aire, esto es, de la capacidad para soportar actuaciones que

produzcan operaciones visuales.

Las condiciones intrinsecas, como son el caracter de cuenca abierta, situada en alto,
plano ( con escasos y someros barranquillos, y la presencia de una vegetacion de bajo
porte, incapaz de ocultar en su seno ningun tipo de actuaciéon humana, caracterizan

toda el area, con una unidad paisajistica de moderada fragilidad visual.

Ademas de estas condiciones mencionadas, es necesario tener presente el nivel de
personas que van a tener acceso visual a estas modificaciones, es decir, la incidencia
en observadores, detectandose en el area de influencia, dos lugares desde donde

puede ser observado facilmente el cambio en el paisaje.
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Primero, al Oeste, por la circulacion desde la Carretera General C-830, si bien, al no
estar incluido el tramo préximo a la zona de actuacidn como carretera de
circunvalacion a la isla, la influencia de observadores disminuird desde el momento
que se concluyan las obras en el tramo de Gallegos. Quedarian como principales
usuarios de la mencionada via, los propietarios de terreno proximos y los usuarios del
area de servicios de La Laguna de Barlovento, asi como los usuarios de la pista

forestal de Barlovento a Garafia.

Segundo, al Noreste, desde La Montafia del Molino, la cual posee en su cima un
mirador desde el que en la lejania se apreciarian aquellos volimenes edificados que
no queden ocultos tanto por la vegetacion existente, como por las plantaciones que se

efectliien en los viales y zonas libres del area de actuacion.

1.3.3.- Vegetacion y Flora.

Vegetacion.

La flora canaria se ordena en series latitudinales en correlacion directa con las
condiciones climaticas. Cada uno de estos pisos, presenta una gran complejidad
interna derivada de los cambios locales, de las condiciones medioambientales
impuestas por el relieve. En principio el area en estudio se localiza en el piso montano
humedo al estar orientado al Noreste y por ser La Palma una isla de altitud suficiente
para que se produzca la condensacion de la masa de aire del alisio que genera un
continuo manto de estrato cumulo llamado cominmente " mar de nubes ". Este factor
climéatico fundamental, que presenta un espesor variable segln la estacién del afio, y
unos suelos ricos en materia organica determinan las condiciones apropiadas para el

desarrollo de la laurisilva pura y del fayal-brezal, que unido forman el denominado

monte verde En aquellos lugares como el que nos ocupa que han sido muy
degradados por la antropizacién o que son demasiado secos para la mayor parte de
las especies de la laurisiva se desarrolla el fayal-brezal. Esta comunidad Ia

componen fundamentalmente la Faya ( Myrica faya ), y el Brezo ( Erica arbérea ), que
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dan nombre a la formacién ademas del Acebifo ( llex canariensis ). Estas especies
debido a su gran resistencia son las que se desarrollan por la progresiva destruccion

de los auténticos bosques de laurisilva.

La laurisilva ocupd una gran extensién de bosque, pero la demanda intensiva desde
los primeros momentos de la conquista ( carbon, madera, roturaciones, etc.),
continuadas sin interrupcion hasta nuestros dias y con una intensificacion en algunos
momentos, ( la zona de actuacion fue completamente roturada por maquinaria pesada
en los afos 60), ha hecho desaparecer las formaciones que potencialmente se
podrian dar en este lugar. El paisaje que hoy se ofrece a nuestra contemplacién esta
constituido fundamentalmente por el monte verde o fayal-brezal secundario, originado
por explotaciones continuadas de laurisilva. Las caracteristicas fundamentales de
esta formacion dada la gran influencia humana, es

su pobreza floristica y faunistica, con escasos arboles y arbustos que ademas se
apretan en una gran densidad de ramas ( gran ramificacion de los tocones),
haciéndolos impenetrables. Por otra parte, son frecuentes los matorrales de zarzas

bordeando los caminos forestales abiertos para su explotacion.

Vegetacion Potencial:

La vegetacion potencial corresponderia a fayal-brezal, este tipo de formacion vegetal,
se sitla en zonas de transicion entre las areas calido-himedas, donde se desarrolla
perfectamente la laurisilva. Aunque aparezcan como fase de transicién y
colonizadoras de la zona donde se degrada la laurisilva y el pinar, esta unidad tiene

una independencia y caracteristicas propias.

Presenta una gran afinidad con las formaciones de laurisilva, existiendo muchos de

los elementos de éstas que son caracteristicos de dicha formacién.
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Vegetacién actual:

Las crisis agrarias, la fluctuaciones de los mercados y el agotamiento de las tierras
son causas del proceso histérico de colonizacion-abandono agricola. Esto se traduce
en un fenédmeno de creacién y expansién de formaciones vegetales de sustitucién

que recolonizan las tierras en épocas de abandono agricola.

Las comunidades vegetales de sustitucion, en su mayoria matorrales, son muy
variadas dependiendo del grado de implantacion humana y de las potencialidades
vegetales de las especies naturales previas a la ocupacion y explotacién antrépica, a
la que se incorporan otras introducidas por el hombre y asilvestradas, bien por su

propia dinamica, bien por el abandono de su cultivo.

La vegetacién actual, depende de que las parcelas se encuentren con algun tipo de
cultivo de medianias y del tiempo que haya transcurrido desde la tltima utilizacion del
terreno. Nos encontramos con cultivos de papas, plantas forrajeras y algunas
leguminosas, pero en general predomina el abandono de las parcelas y el comienzo

de la fase invasora de matorrales.

Flora.

Como ya comentamos, la estructura del bosque de fayal-brezal es pobre en cuanto a
otras especies. En los bordes de esta formacién, cuando sufre aclareos se introducen
especies de las formaciones aledafias, como ocurre con Pteridium aquilinun que suele
colonizar los terrenos degradados de aquellas, o con Rubus ulmifolius, especies del

género Micromeria y la malfurada ( Hypericum grandifoliun ).

Como especie arbustiva frecuente en los bordes degradados debemos citar a Teline

canariensis, mientras en el estrato herbaceo podemos encontrar Brachypodium
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sylvaticum, Carex divulsa, Geranium canariense, Pteridium aquilinum y como especie

mas caracteristica, Andryala pinatifida.

Hay que tener presente que se trata de un area muy degradada con una roturacion

violenta en los afnos sesenta y que se cultiva en cierta medida hasta el momento.

1.3.4.- Fauna

El caracter insular de las islas, condiciona de forma decisiva las diferentes
comunidades de animales que pueblan las mismas, caracterizandose por la escasa
variedad de especies, concretamente mamiferos, reptiles y anfibios. En cuanto a las
aves, a pesar de ser el grupo que cuenta con mayor nimero de especies, su variedad
es reducida, al menos comparandola con la presente en el continente. El aislamiento
a que estan sometidas estas poblaciones animales ha favorecido en numerosas
especies la aparicién de subespecies, que presentan ciertos rasgos diferenciadores de
las presentes en el continente e incluso entre las diferentes islas. En el caso de la Isla

de La Palma, por su localizacion mas atlantica, la falta de variedad se acentda.

La comunidad faunistica que habita la zona de estudio, es la habitual de los medios
por donde discurre. Y en concreto, podemos distinguir cuatro comunidades de
animales: la propia de matorral xerofitico, la que habita en el bosque himedo ( bosque
y matorral de laurisilva), la de barrancos y sus paredes rocosas, y la habitual de los

cultivos horticolas de medianias.

La fauna invertebrada artrépoda es extensa y muy variada, mereciendo destacarse los
crustaceos, miriapodos, aracnidos e insectos, éstos Ultimos de una riqueza
excepcional. La falta de informaciéon general sobre la distribucion ecolégica de la

mayoria de ellos, hace muy dificil su ubicacion en determinadas unidades ecolégicas.
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En cuanto a los crustaceos terrestres y miridpodos son de resaltar las cochinillas de
la humedad y los ciempiés, respectivamente. Viven fundamentalmente en zonas
humedas bajo piedras, en cuevas, en paredes, y lugares sombrios, e invadiendo en
ocasiones las casas y edificios. Entre las especies mas comunes merecen
destacarse: Scutigera Coleoptrata ( ciempiés ), Porcelio Scaber (cochinilla),

Armadillidium Vulgare (cochinilla) y Ommatoiulus Moreletii (cargador), entre otras.

El grupo de los aracnidos, se corresponde con aquellos artrépodos que incluyen
animales tan conocidos como las aranas, garrapatas, y acaros, muy difundidos a lo
largo de todo el territorio, desde la costa hasta las cotas mas elevadas. Entre las
especies mas comunes merecen sefalarse: Dysdera Crocata (arafa), Cyrtophora

Citricola (arafia), Pholcus Phalangioides (arafia) e Ixodes Trilineatus (garrapata).

Los insectos son el grupo mas numeroso tanto dentro de los artrépodos como de la
fauna en general. Dentro de la zona de estudio los insectos forman un grupo de
amplia valencia ecolégica, encontrandose en casi todos los habitats (monteverde,
cardonal-tabaibal, zonas humedas, etc.). Existe un elevado porcentaje de
endemismos presentandose los ejemplos mas relevantes dentro de los coledpteros,
lepiddpteros, hemipteros, dermapteros y ortépteros, entro otros. Merecen destacarse
en la zona: Anax Imperator ( caballito del diablo o libélula), Gryllus Bimaculatus
(grillo), Phaneroptera Nana (cigarron) Leptoglossus Membranaceus (chinche), Tingis
Cardui (chinche), Danaus Plexippus (monarca), Hyles Euphorbiae Tithymali (esfinge
de tabaibas), Lycaeba Phlaeas (manto bicolor), Apis Mellifera (abeja), Calathus Auctus

(escarabajo), Coccinella Septempunctata (San Antonio, mariquita), etc.

Los lagartos son raros, encontrandoseles Gnicamente en los bordes de pistas y en los
claros, sobre todo en zonas cercanas a las areas cultivadas. Entre las especies
presentes en la zona de estudio tenemos el lagarto tizén (Gallotia galloti palmae) de

amplia distribucién desde la costa hasta las zonas mas elevadas del territorio.

Los mamiferos terrestres que se encuentran presentes estan considerados como

introducidos, a excepcién de los murciélagos. Entre las especies mas caracteristicas
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y comunes de la zona directamente afectada por el Proyecto podemos citar dentro de
los mamiferos del Orden Lagomorfos al conejo ( Oriptolagus cuniculus) y dentro del

Orden Roedores, se encuentra la rata comun ( Ratus norvegicus).

La avifauna, es uno de los grupos faunisticos, mas atractivos para los cientificos,
aficionados y ciudadanos en general. Se trata de un grupo homogéneo y
empobrecido en comparacion con el continente, en donde toda una serie de factores
como la distancia al continente mas préximo, superficie insular, diversidad de habitat,
amplitud de nichos ecolégicos, etc, son los causantes o responsables de esta
pobreza. Sin embargo, esta avifauna es rica y variada si se compara con otras islas
oceanicas y mas concretamente con las que componen la regién macaronésica, y
dentro de Canarias constituye el grupo de vertebrados mas nutrido y con mas

adaptaciones.

El habitat, con frecuencia, es bastante constante para algunas especies,
principalmente durante el periodo de cria. También hay especies menos exigentes; y
obviamente, las aves migratorias en su paso, pueden encontrarse en los lugares mas

insospechados e insélitos.

Nos encontramos con el Canario (Serinus canarius), Curruca Tomillera (Sylvia
conspicillata), la Curruca cabecinegra ( Sylvia melanocephala), Curruca capirotada (
Sylvia atricapilla), Jilguero (Carduelis carduelis), el Verderon ( Carduelis chloris ),

Pardillo Comun ( Acanthis cannabina), Pinzén vulgar ( Fringilla coelebs palmae ), etc.

Aunque el bosque se encuentra degradado, tratandose mas bien de fayal-brezal, en
los setos entre bancales y en las zonas limitrofes al Plan Parcial, estan presentes
algunas especies propias de este medio como la Paloma Rabiche (Columba junoniae),
de comportamiento mas solitario que la Paloma Turqué (Columba bollii), visita con
cierta frecuencia los campos de cultivo préximo a los barrancos al igual que la Paloma
Bravia (Columba livia), Cuervo (Corvus corax), Ratonero Comuin (Buteo buteo), etc.
Aunque en la zona de actuacion no discurren barrancos, si se encuentran

relativamente proximos por lo que a veces se produce el paso de Pardelas
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Cenicientas (Calonectris diomedea). Se trata de un ave marina, que utiliza los

barrancos como lugar de nidificacion.

En los campos de cultivo también habitan varias especies de aves, algunas propias de
otros medios como son el Mirlo (Turdus Merula) y el Herrerillo Coman (Parus caruelus
palmensis), y el Vencejo Unicolor ( Apus unicolor), el Cernicalo Comun (Falco

tinnunculus canariensis), Graja (Pyrrhocorax pyrrhocorax), etc.

1.3.5.- Geologia.

La isla de La Palma presenta una morfologia combinada con dos partes muy bien
diferenciadas: La mitad Norte, mas antigua, es un edificio en escudo en cuya clpula
se ha excavado la caldera erosiva de Taburiente. Son grandes estructuras de dibujo
circular y una baja relacién de aspecto, es decir mucho didametro en la base en
relaciéon con la poca altura. Los lugares mas elevados se corresponden con su centro
geometrico como corresponde a una concentracion de los focos eruptivos en estos

sectores.

El escudo basaltico del Norte debe su formacién al progresivo apilamiento de coladas
fruto de multiples erupciones que han tendido lugar en todo el conjunto, pero que sin
embargo, son mas frecuentes conforme ascendemos en altitud. De esta manera,
gran cantidad de conos volcanicos han sido fosilizados, aunque sus coladas han
mantenido un buzamiento o inclinacion notable desde la cumbre hasta el mar. En

general, en la zona, nos encontramos con series basalticas antiguas.

En relacion a la geologia se observa que la mitad septentrional de la Isla de La Palma,
presenta los suelos mas desarrollados y evolucionados ( Andosoles, Alfisoles y
Vertisoles). La accidentada topografia, surcada por numerosos y profundos barrancos
implica la existencia de escarpes abundantes, asociados a los suelos que dominan las

distintas zonas. La zona que nos ocupa, situada en un interfluvio bastante llano, esta
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constituida por suelos del tipo de Andosoles humicos originados bajo condiciones de
gran humedad y precipitaciones mayores de 400 mm., presentan una gran alteracion
de la roca madre, con horizontes profundos, ricos en materia organica y acidos, que
se corresponden con las formaciones arbéreas que incluye pinares, montes de

laurisilva y fayal-brezal.

Entre los Andosoles humicos y los Alfisoles de altitudes medias, existe una pequena
zona de transicion que esta ocupada por Tierras Pardas, Andosoles, correspondientes
a suelos acidos, ricos en materia organica que se presentan mas evolucionados que
los Andosoles. Antes de que fuesen sometidos a cultivos estaban ocupados por

laurisilva.

1.3.6.- Hidrologia.

La zona Noreste se encuentra en la situacion mas favorable para beneficiarse de los

efectos del alisio y de su corona de " mar de nubes ", en las medianias.

En la zona de estudio no existen manantiales, galerias, pozos o fuentes, en sus

cercanias.

1.3.7.- Climatologia.

El propio nombre del municipio, Barlovento, nos indica que esta orientado en direccion
a los vientos dominantes, aunque que carece de los efectos de aceleracion y no
resulta ventoso como pudiera sugerir su denominacion. Esta circunstancia favorece
las condiciones de humedad, con una pluviometria que oscila entre 800 y 1.000 mm.

al ano.
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Las condiciones climatologicas corresponden a una dominancia de los vientos alisios
de NE, constantes durante casi todo el afo, provocando en caso de instalarse un

movimiento de los gases y humos originados hacia las zonas del Sector SE.
Las temperaturas medias anuales estan en torno a los 19 C con minimas en el mes de

Febrero en torno a los 13 C, siendo la media de las minimas anuales de unos 16 C y

las maximas en torno a los 23 C.

1.3.8.- Usos del Suelo.

Debido a la propia topografia y caracter del suelo, el terreno considerado ha tenido un
uso agrario tradicional, basado fundamentalmente en cultivos de medianias y uso
ganadero. EIl policultivo de secano, o agricultura de subsistencia ha sido el soporte
tradicional de la zona, si bien, se observa que en estos momentos se encuentra en
franca regresion lo que origina el abandono de los cultivos produciendo la proliferacion

de matorrales y plantas invasoras en las antiguas parcelas cultivadas.

No se ha observado la pervivencia de otras estructuras de interés cultural dentro del

area del Sector.

1.3.9.- Arqueologia.

De las distintas visitas efectuadas al terreno y de los datos consultados, no se ha

constatado la existencia de restos que testimonien un valor arqueolégico particular.
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1. 4.- PROPUESTA DE ORDENACION.

1.4.1.- Objetivos y criterios.

Los objetivos y criterios que presiden esta propuesta de ordenacion tiene su origen en
tres conceptos basicos: la tipologia concreta del producto que se pretende promover,
las condiciones que impone el territorio sobre el que se asienta, y las implicaciones de
caracter legal y normativo que resultan de las distintas leyes sectoriales que le

afectan, en particular las del Planeamiento Municipal.

En relacion al primer supuesto, las NN.SS. condicionan un tipo concreto, que es el de
edificacién abierta, con una ocupacion bastante restringida con respecto a otro tipo de
sectores similares, obligando a tratar el espacio libre con zonas arboladas de

vegetacién autoctona.

Con respecto al territorio existen unos condicionantes muy importantes, tales como las
preexistencias edificadas o construidas, el caracter rastico del terreno que lo
circunda, asi como las necesidades medioambientales de integracién y minoracion del

impacto paisajistico.

El Planeamiento Municipal asigna una edificabilidad maxima de 0,50 m?/m2.

1.4.2. Zonificacion y viario.

La zonificacion establece la asignacion de usos y sus niveles de intensidad, de
conformidad con lo previsto al efecto en la vigente Ley del Suelo. El cumplimiento de

los criterios y objetivos del apartado anterior condiciona la situacién de las distintas
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tipologias de edificacién, la localizacion de las dotaciones publicas y los trazados

viarios principales, conforme se expone a continuacion.

Dadas las favorables condiciones topogréaficas del terreno, y favorecidos por las
preexistencias viarias, el sistema viario proyectado se reduce a un esquema compuesto
por cuatro anillos de circulacién anexos, conformando un modelo en "doble 8", envuelto
por una via perimetral. El nudo de enlace y acceso al sector, desde la carretera C-830,
se realiza apoyandonos en la via de acceso al Cementerio Municipal, cuyo primer tramo
se incluye en el poligono. Dicho nudo de conexion se proyecta semicircular con tres

haces de una seccion viaria de 6,00 mts.

Como consecuencia del caracter rustico del terreno circundante, de gran valor
paisajistico, asi como por requerimientos normativos de Planeamiento Municipal para
el desarrollo de este sector, se ha planteado una franja perimetral de zona verde
dentro del Subsistema de espacio libre plblico ajardinado, que actiia como elemento
de articulacion entre ambos suelos, asi como instrumento de integracion paisajistica

y corrector de impacto visual.

Las caracteristicas fundamentales de la propuesta de ordenacién son las siguientes:

e Se adopta una anchura de manzanas de 60 m., que se considera idénea para el
modelo de implantacién adoptado, es decir, pequefia industria y servicios de nivel

municipal y comarcal .

e Se adopta una seccion viaria tipo compuesta por calzada de 6 m. y aceras
laterales de 2 m., lo que unido a un estudio pormenorizado de los radios de giro

para vehiculos de gran longitud, garantizan la funcionalidad del sistema viario.

e Se confirma la localizacion del equipamiento deportivo, en tanto, su proximidad

con el Campo Municipal de Futbol justifica su emplazamiento.
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e Se confirman las calles urbanizadas con anterioridad a la formulacién de este
documento, en tanto las mismas han sido ejecutadas de acuerdo con los criterios

del mismo.

e Se ubica el equipamiento comercial vinculado a un espacio libre publico de plaza,
localizado en la zona de incorporacion al poligono desde la carretera general TF-
830.

e Asimismo se localiza el equipamiento social, vinculado a un espacio libre publico
de plaza, en una situacién interior del sector menos propicia por su geometria

para el uso industrial.

e Se resuelve la integracion paisajistica del Sector mediante una corona de suelo
libre publico ajardinado, que junto con el suelo protegido paisajistico ubicado al

Sur del Poligono garantizan la atenuacion del Impacto Visual.

e Se resuelve de modo exclusivo el aparcamiento de vehiculos de gran longitud,
cuyo dimensionado responde no solo a las necesidades del poligono, sino a una

solucién de ambito municipal irresuelta en este momento.

o Se regula el tratamiento interior de las parcelas mediante la introduccion de
arbolado autéctono perimetral, es decir, sin gravar la funcionalidad de los patios
de operaciones, como instrumento complementario a los anteriores en la

integracién paisajistica del Sector.

s A nivel de la introduccién de usos y actividades, se restringe el grado de tolerancia
en cuanto a niveles de insalubridad, nocividad y peligrosidad, respondiendo al
objetivo primordial de planificar un poligono de industria blanda vy

fundamentalmente servicial.
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Dado que solo restan por urbanizar, para concluir el desarrollo del Sector, los
dos anillos viarios superiores, se plantea la ejecucién del Poligono en una sola

etapa.

1.4.3.- Capacidad del Plan.

La cuantificacidon de las superficies totales de cada zona, de sus capacidades de
densidad y aprovechamiento, y la adecuacién de las dotaciones publicas, conforme a
lo dispuesto en el Art. 13 de la Ley del Suelo, se recogen en este apartado mediante
el andlisis por zonas de los distintos usos de dominio privado y su posterior correlacion

con las zonas de dominio publico conforme a lo siguiente:

A) Zona de edificacion abierta industrial o comercial.

Corresponde a las edificaciones de uso industrial, comercial y servicios. La superficie
bruta de las manzanas que integran esta zona es de 32.107,18 m2, equivalente al
40,13 % del total del Sector.

La ocupacion maxima establecida es del 50 %, permitiéndose un maximo de dos

plantas y 8 m. de altura. La superficie minima de parcela sera de 500 m2 y su formay

dimensiones permitiran inscribir en ella un circulo de 20 m. de diametro.

B) Zona de equipamiento social.

Las dotaciones legales para equipamiento social en la redaccion de Planes
Industriales, es el 1 %, ampliamente superado en este Plan. Tiene una superficie de
989,66 m? lo que supone el 1,23 % del area total ordenada. Se le asigna una

edificabilidad de 0,60 m?*m? es decir, le corresponde una superficie maxima
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construida de 593,80 m?, materializados con una ocupacién del 40 % en dos plantas

de altura.

El suelo libre de la parcela asignada a este uso habra de ser destinado a parque
publico, y por tanto incorporarse al sistema de espacios libres de dominio y uso
publico del sector, si bien no se ha computado su superficie en dicho sistema.

La titularidad de esta dotacion, se plantea como privada, condicionada al uso publico

de la superficie no edificada.

C) Zona de equipamiento comercial.

Las dotaciones legales para equipamiento comercial en la redaccion de planes
industriales, es del 1 %, ampliamente superado en este Plan Parcial si se tiene en
cuenta que el uso comercial se adopta como complementario compatible del industrial
principal, si bien, se establece para ese uso especifico una superficie de 2.158,60 m?,
lo que supone el 2,70 % del total del suelo a ordenar, conformado como una manzana
unica, dentro de la cual se vincula el uso comercial a un espacio libre de parque

publico, constituido por el suelo no edificado.

Se le asigna una edificabilidad de 0,40 m*m?, lo que supone un aprovechamiento
edificatorio de 863,44 m? Construidos, que se materializan en una sola planta de

altura.

El suelo libre de la parcela asignada a este uso habra de ser destinado a parque
publico, y por tanto incorporarse al sistema de espacios libres de dominio y uso

publico del sector, si bien no se ha computado su superficie en dicho sistema.

La titularidad de esta dotacion, se plantea como privada, condicionada al uso publico

de la superficie no edificada.
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1.4.3.2.- Dotaciones publicas.

Los médulos minimos de reserva para dotaciones en Planes Parciales que desarrollen

suelos industriales seran:

A) Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

Los espacios libres tienen una superficie de 12.605,38 m?, equivalentes al 15,76 % de

la superficie total del Sector.
La superficies de parque publico-plaza previstas en los suelos no ocupados por

edificacion en las parcelas comercial y social, no se consideran a efectos de computo

en este sistema.

B) Zona de equipamiento deportivo.

Las dotaciones legales para dotamiento deportivo en la redaccién de Planes Parciales

Industriales es del 2 %, superado ampliamente en este Plan.

La superficie designada es de 7.634,49 m?, que representa el 9,54 % de la superficie

total del Sector.
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1.5. INFRAESTRUCTURAS Y OBRAS DE URBANIZACION

1.5.1. Red Viaria

Corresponde a todo el sistema viario compuesto por las vias rodadas para el trafico,

las aceras, los aparcamientos en los viales y los peatonales.

La superficie total es de 24.512,50 m?, que representa el 30,64 % de la superficie total

del Sector.

El sistema viario proyectado se reduce a esquema de cuatro anillos de circulacién
anexos, conformando un modelo en "doble 8", envuelto por una via perimetral. El nudo
de enlace y acceso al sector, desde la carretera C-830, se realiza apoyandonosen la via
de acceso al Cementerio Municipal, cuyo primer tramo se incluye en el poligono. Dicho

nudo de conexion se proyecta semicircular con tres haces de incorporacion.

La actual via de acceso al Equipo Deportivo Municipal, se desvia de dicho nudo nudo,
eliminandose la actual conexién con la carretera, y consiguiéndose que el enlace con la
misma se produzca en un solo punto y de forma adecuada. Dicha via conforma

parcialmente el anillo perimetral.

La seccion viaria tipo adoptada se compone de una calzada de 6 metros (2 carriles), con
aceras de dos metros de longitud, suficiente para albergar las conducciones de las
distintas redes de servicio; dicha seccion tipo conforma el anillo perimetral. Las
variantes a la misma, se producen en las vias transversales, al introducirse una banda
de aparcamientos de coches en linea de dos metros de anchura, en las tres vias mas
bajas, o bien una banda de aparcamientos para camiones en bateria de 20 metros, en la

via transversal superior.
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La via de acceso al Cementerio, se proyecta con una seccion viaria de 16 metros de

anchura, compuesta por aceras laterales de dos metros, mediana arbolada de dos

metros, bandas de aparcamientos de dos metros y dos carriles de calzada de 3 metros

cada uno.

Las pendientes de viales proyectadas son las siguientes:

Anillo perimetral.

Via Norte:
- Tramo superior.................. 6,12 %.
- Tramo 1° anillo.................. 577 %
- Tramo 22 anillo................. 12,50 %
- Tramo 3° anillo existente.. 4,52 %
- Tramo 4° anillo existente.. 5,25%
Via Sur:
- Tramo superior................ 2,55 %.
- Tramo 1°anillo................. 7,46 %
- Tramo 22 anillo existente.. 8,87 %
- Tramo 3° anillo existente.. 6,08 %
- Tramo 4° anillo existente.. 7,73 %
Acceso a Cementerio:
- Tramo 1°inicial............... 6,34 %.
- Tramo2? .......cccoeenen. 3,46 %
Vias Transversales.

M Teemmamssmusons 0,49 %

~NI8 smwumnnesn] 0,68 %.

=MI8 Fotiiimii i 1,11 %.

-Via 4o 0,41 %.
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¢ Nudo de conexion con la Carretera TF. C-830.

- Se desarrolla al mismo nivel dicha Carretera con pendiente del 0%.

En el plano de caracteristicas geométricas, asi como en el de alineaciones rasantes y

secciones de calle quedan suficientemente descritos estos datos.

Constructivamente se preve sobre el terreno consolidado por compactacion y vibracién
una primera capa de 20 cm. de espesor de piedra machacada de tamario comprendido
entre 3 y 7 cm., sobre la que se aplica un riego de penetracion de 5 kg. de betin
150/200 con arido de machaqueo A-31P para rematar con un doble tratamiento
superficialde 35 kg. de betun 150/200.

La calzada queda lateralmente rematada con bordillo prefabricado de hormigon que
recoge la acera de solera de hormigén masa H-150, de 15 cms. de espesor, con color
integrados, sobre encachado de 20 cms. de espesor de arido de machaqueo 4-5 cms.,
dotada de adecuadas juntas de dilatacion y con pendiente lateral del 2% para que

evacuacion de las aguas pluviales hacia los inbornales o sumideros.

Los viales del borde Norte se proyectan constructivamente limitados por muros de
mamposteria hormigonada, resolviéndose la acera, rematada por el trasdos interior del

muro.,

Como el R.P. exige un aparcamiento por cada 100 m2 de edificacién, el numero
de plazas tedricas que resulta es de 328. Teniendo en cuenta que se prevé un total
de 23 plazas para vehiculos de gran longitud, se estima que con las 123 plazas
previstas en los viales para turismos, y en consideracion a que existe un parking
anexo al Campo Municipal de Futbol para 100 plazas, sélo utilizable en eventos
deportivos, asi como que la baja ocupacién edificatoria del 50 % permite albergar un

gran numero de plazas en el interior de las parcelas, se entiende que quedan
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resueltas sobradamente las necesidades de aparcamiento del Sector, asi como se

cumplen los requerimientos normativos.

Se preve aparcamientos para vehiculos de minusvalidos.

Una vez medidas las superficies destinadas a aparcamientos en las vias y contando

las parcelas edificables nos salen un total de 340 aparcamientos.

1.5.2.- Red de Abastecimiento de agua, Riego e Incendios

El suministro de agua para el sector se garantiza a través del depésito regulador de La
Laguna, actualmente en fase de construccion, practicamente terminado, cuya capacidad
es mas que sobrada para las necesidades de suministro de este Poligono, evaluadas a
razon de una previsién de 10.000 L. por parcela y dia, y una reserva de almacenamiento
de 3 dias, lo que supone una capacidad de 1.200 m3. La acometida al sector se realiza
a través del ramal denominado Topaciegas-La Palmita, construido mediante tuberia de
fundicion ductil de @ 100 mm. Este deposito tiene ademas capacidad suficiente para
resolver adecuadamente la red contra incendios, asi como las necesidades de agua

para limpiezay riego.

La red de distribucién interior se describe en el plano de Ordenacién N° 7.

La red de abastecimiento de agua, se proyecta mediante un colector general de tuberia
de fundicion ductil de @ 100 mm. para una presiéon de 100 Kg/cm?, del que parten
ramales transversales de distribucion de tuberia de polietileno de @ 63 mm._, espesor de

pared 4,5 mm. para una presion de 70 kg/cm?
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Conjuntamente se prevé la red contra incendios y riego, proyectandose las bocas de

incendios directamente apoyadas en el colector general.

Las conducciones se prevén bajo acera o via peatonal, en zanja de 60 cm. de
profundidad, sobre un lecho de hormigén pobre de 10 cm. de espesory un archetado de
hormigén H-100 de 15 cms. de espesor, rellenandose la zanja con arena de machaqueo
de granulometria ascendente. Se cuidara que el relleno no tenga material organico y

tierra.

El sistema de horquillas proyectado en la red secundaria de polietileno de alta
densidad que abastece a las manzanas, facilita las acometidas individuales y
configura un sistema homogéneo con un alto nivel de garantia, ain en

condiciones desfavorables.

La red se completara con los elementos accesorios para su correcta explotacion, tales
como valvulas de corte y bocas de riego e incendio. Se diferenciaran los hidrantes
para las tomas contra incendio de las bocas de riego.

Las bocas de incendio se acoplaran a la red Principal y han de situarse en las aceras,
en las intersecciones de calles.

La distancia entre dos bocas consecutivas siempre serd inferior a doscientos
metros (200 m).

Cada boca dispondra de una valvula de cierre.

Las bocas de riego se acoplaran a la red Secundaria.

La distancia entre dos bocas consecutivas nunca sera mayor de sesenta metros (60

m).

En las zonas verdes se colocaran proximas a la zona de paso.
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1.5.3. Red de alcantarillado.

Se preveé un sistema separativo de evacuacion de aguas residuales, es decir, han de
existir dos redes independientes, una para aguas fecales y otra para aguas pluviales.
Habra de preverse la necesidad de conectar parte de la zona superior de viales a la

red de fecales con objeto de preservar su limpieza.

La propuesta que contempla el esquema del Plan Parcial para la red de aguas fecales
se compone de un colector principal, que discurre por el subsuelo de la calzada, en el

que acometen las distintas parcelas y ramales del Sector.

A lo largo de las vias y por el centro de las mismas se sitla la red principal, la

pendiente minima de dicha red sera del 1 % y la profundidad minima de 1,5 metros.

Las redes secundarias se instalaran bajo las aceras, con tuberias segun calculo, y a

una profundidad aproximada de 60 cm. de la rasante de la acera.

Los pozos de registro se situaran en los encuentros de varios ramales, acoples de

sumideros, cambio de direccion de la red.

Los imbornales de pluviales que se conecten a la Red de fecales, habran de ser

sifénicos, y disponer de una homologacion o de una garantia de uso probada.

El tratamiento final de las aguas residuales se realiza a través de una estacion
depuradora emplazada al Norte del Campo de Futbol, en la cota mas baja del terreno.

Pudiéndose reutilizar, si asi se estimara para el riego y limpieza de calles y jardines.

Dado que no existe red municipal de alcantarillado se prevé un pozo absorbente de
evacuacion anexo a la depuradora, donde se vierten los excedentes de aguas

depuradas.
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Las aguas pluviales incorporadas a la red de fecales, cuando fuera necesario, se vierten

directamente al cauce al Barranquero Norte mediante un aliviadero.

1.5.4. Red de evacuacion de aquas pluviales

La red de evacuacién de aguas pluviales, se prevé independiente de la de fecales,
mediante un colector que discurre subterraneo bajo calzada, que recoge mediante
ramales transversales y sumideros imbornales las aguas de lluvia de los viales, asi

como las procedentes de las cubiertas y espacios libres exteriores de las parcelas.

Su evacuacién se realiza en dos puntos directamente a cauce publico, que es el

Barranquero que discurre por el Norte del Sector.

1.5.5. Electrificacion. Red de Media y Baja Tension.

El Plan Parcial establece una propuesta indicativa para las instalaciones o redes de
distribucion de energia eléctrica a los distintos puntos de demanda, asi como Ia

instalacion de alumbrado.

RED DE MEDIA TENSION.

Las necesidades de energia eléctrica para consumo e iluminacion de las futuras
edificaciones se cubren con una red independiente y subterranea calculada en base a
un consumo minimo de 12 kw. por parcela minima edificable, obtenido a partir de una
prevision de consumo de 5 kw. por cada 100 m2 de construcciéon, con la
correspondiente estacion transformadora y linea de acometida a la red de alta tensién
de la compafia suministradora UNELCO, que se realiza mediante conduccion

subterranea hasta la estacion transformadora existente en “ la bloquera”.
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Dicha estacion transformadora se ubica en el extremo Noreste del poligono, tal y como
se recoge en la Ordenacion. La conduccion de alta proyectada es totalmente enterrada
describiéndose en los planos correspondientes los distintos elementos de la misma

todos normalizados:

- Arqueta A-3.

- Sotano S-1.

- CanalizacionB.T. 2 & 160.
- Canalizacion M.T. 2 & 200.

- Estacién transformadora.

RED DE BAJA TENSION.

Se proyecta la red desde la estacion transformadora hasta la acometida de la parcela
correspondiente. La canalizacion sera subterranea bajo acera o calzada con dos tubos
de P.V.C. de diametro 160 mm. y las arquetas de registro y conexiéon seran
normalizadas tipo A-2. Ambos elementos se describen detalladamente en los planos

correspondientes.

1.5.6. Red de Alumbrado Publico

Siguiendo las directrices establecidas en las Normas Subsidiarias, referente a la
intensidad minima de iluminacion en los diferentes tramos de via, asi como las
recomendaciones del Instituto Astrofisico de Canarias sobre las medidas a adoptaren la

polucién luminica de la atmosfera, se adopta la siguiente solucion:

- En todos los viales se prevé una luminaria similar a la PHILIPS H-SRP-483, con
lampara 250X 55 W. con baculo de 9 metros, colocadas en un solo margen de la via a
una distancia entre si de 30 metros, lograndose una intensidad luminica superiora 10

Lux, medidos a 1 metro del suelo, minimo adecuado para sectores de este tipo.
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- En las zonas de jardines de uso publico se prevén luminarias tipo BEGA-IBERICA
984-SOX 18 W. con columna de 3 metros, consiguiéndose una intensidad luminica

superiora 10 Lux.

Los baculos previstos seran del tipo polivinilo armado tipo CONITEX.
Las luminarias que se prevén son de policarbonato.
Las arquetas y canalizaciones previstas se describen en el plano de detalle

correspondiente.
El proyecto de urbanizacion que desarrolla las previsiones de este Plan se ajustara a

lo previsto en el Reglamento de la Ley 31/88 sobre proteccién de la calidad

astronémica de los observatorios del |.A.C.

1.5.7. Red de telefonia.

Al esquema de red de telefonia previsto se le ha dado el visto bueno por parte del
servicio de ingenieria exterior de TELEFONICA.

La acometida a la red general se realiza en el punto descrito en el Plano de

Ordenacién O-10, conectando a la red aérea existente que pasa por el mismo.

La red interior de canalizaciéon discurrira por las aceras del sistema viario con
acometidas a nivel de manzana en arqueta tipo D o H, de donde se accede a las
parcelas a través de arquetas tipo M, todo ello de acuerdo con la normativa de disefio
de TELEFONICA.
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1.5.8.- Estacion Depuradora.

La estacion depuradora habra de ser del tipo de oxidacion total, dotada de los
mecanismos de debaste y decantacidn complementarios que mas adelante se

describiran.

Las aguas provenientes de la red de aguas fecales entraran directamente en la
estacion depuradora, cuyo efluente tendra las condiciones de depuracién minimas
para ser vertida al subsuelo mediante un pozo absorbente construido en las

proximidades.

Tal como se ha descrito en el apartado anterior, parte de los inbornales de recogida
de aguas pluviales de la parte superior del sector habran de acometer a la Red de
fecales, a efectos de su limpieza periddica, por lo cual habra de preverse un sistema
de bipas y aliviadero que se accionara en el momento de fuertes lluvias, en cuyo caso

el vertido se realizara al barranquero con quien linda el Poligono por el Norte.

El grado de contaminacion de aguas residuales, a efectos de el control del vertido,
debera medirse por la llamada “ DEMANDA BIOQUIMICA DE OXIGENO ( DBO ) ¢,
entendiéndose como la cantidad de oxigeno necesaria para descomponer por
oxidacion y con la intervencion de bacterias, las materias organicas presentes en el

agua.

El tratamiento de oxidacion total o de aireacion prolongada, se realiza por inyeccion de
aire, dando lugar a un proceso aerobio, con las ventajas que comportan sobre las
anaerobias, mayor volumen de aguas residuales tratadas, carencia de malos olores,
centralizacion de servicios ( mayor economia), etc. La linea de tratamiento se
compone basicamente de cuatro procesos: debaste, aireacidén, decantacion, y
esterilizacion. A continuacion, se especifican las condiciones minimas que habran de

prescribirse en el proyecto de urbanizacion:
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- Planta Depuradora Tipo................ PTC-12-20-15.

- Capacidad Tratamiento................. 25.375 mZindust.
~ OGO s 200 1h/dia.
DATOS DE LA PARTIDA.

VARIABLES DE CALCULO A CONSIDERAR.

Superficie industrial.................. 32.000 m2.indust.
BIBIEBION s 200 1/h/dia.
Caudal diario..........ccccceeeeniinnenn, 340 m3
Caudalmedio..........ccccvvvvvevenn... 14,1 m3/hora.
Caudalpunta........c.ccccceennnnn... 35,4 m3/hora.
Tipodered...........coeevevevevinennn, separativa.

DBO 5/dia.........ccoeeeiiiiiceaen. 70 ml./h/dia.
S.S.Adia. i 60 ml./h/dia.

RESULTADO PREVISTO. MINIMOS ADMISIBLES.

DBO 5 en efluente...................... 20 mlg.
S.S.enefluente.........ccceeeiivinnen. 16 mlg.
Potencia eléctricainstalada......... 16,5

DESCRIPCION DE LA INSTALACION. MINIMA ADMISIBLE

LINEA DE TRATAMIENTO.

La instalacién de depuracion de aguas ha de resolver especificamente el tratamiento de

aguas residuales urbanas procedentes de una red separativa de alcantarillado.
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Habra de ser un tratamiento bioldgico de las aguas por AIREACION POLONGADA,

también denominada de Oxidacion Total.

Dada la elevada calidad de las aguas tratadas, que por este proceso se obtiene, es el
generalmente adoptado en la actualidad para tratar el vertido de poblaciones no muy

numerosas, como la que nos ocupa.

La linea de tratamiento consiste en:

1.- Pretratamiento, a base de una reja manual.

2.- Tratamiento biolégico, con aireacién mediante turbina.

3.- Sedimentacién, mediante decantadores periféricos al recinto de aireaciéon en donde
se recirculen los fangos por gravedad.

4.- Extracciénde los fangos en exceso.

5.- Tratamiento terciario de las aguas mediante cloracion.

La entrada del agua al recinto de aireacidn se establece a través de una compuerta, que
se puede cerrar ante algln incidente, pasando a través de un by-pass, al recinto de

cloracion directamente.

PRETRATAMIENTO.

Su objeto es el de separar de las aguas negras, los sélidos de mayor tamarfio, que
pueden perjudicar el funcionamiento de los equipos electromecanicos, entorpecer los
procesos subsecuentes y de otra parte, dado el bajo grado de biodegradabilidad de
algunos de ellos, no serian estabilizados en la planta. Consiste en una reja de limpieza

manual en acero con una separacion entre barrotes de 5 cm.

La reja se colocara inclinada respecto a la horizontal a 45°.

Plan Parcial de Ordenacion del Sector Industrial y de Ayuntamiento de Barlovento
Servicios * Las Llanadas de Bona " Abril de 2000

Tmidm PVl adde A e do BTN A AL _'E_ P d_t_ 4



77
JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L.

ARQUITECTURA Y URBANISMO

/ CIF.: B-3B41G038
\ C/ PRINCIPE FELIPE, 38 - 2" P - TEL.; 92245 14 75/11 52
E FAN.: 922 450912 E-MAIL: amuitectBjet.es
38.720 SAN ANDRES Y SAUCES - LA PALMA -TENERIFE

Deocumento para Aprobacién Definitiva

Se dispondra de un rastrillo de 200 mm. para la limpieza de la reja, asi como de un
contenedor donde se depositaran los solidos retenidos para la reja, que se evacuaran

periédicamente.

TRATAMIENTO BIOLOGICO.

A la salida del pretratamiento, el agua penetra en el recinto de aireacion donde es

removida mediante un aireador superficial o turbina, situado en el centro del tanque.

La turbina origina un oleaje roto en la superficie, donde las pequeiias gotas de agua se
saturan de aire, el cual es captado por las bacterias, que lo emplean en reacciones

aerobias para degradar la polucién.

Otra importante mision de la turbina es la de originar la suficiente turbulencia en el
recinto de aireacion, con el fin de evitar que se sedimenten los sélidos contenidos en el
tanque, ya que si ello se produjese, aquellos depositos en la capa mas baja entrarianen
descomposicién anaerobia, con desprendimientos de gases como el anhidrido

carbonico, acido sulfhidrico, metano ....

En los recintos con profundidad superior a 3,7 metros para asegurar la completa
circulacion del agua en el tanque, desde el fondo a la superficie y desde el centro a la
periferia, se dispone, debajo de la turbina, de la campana cilindrica de aspiracién en

acero, que ira anclada a la solera mediante bridas.

Los parametros de disefio del recinto de aireacion y las dimensiones del mismo figuran

en los anexos.
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DECANTACION SECUNDARIA.

Desde el recinto de aireacion, el agua pasa al descantador a través de unos circuitos de

material P.V.C., situados cada 60 cm.

En el decantador, gracias a la carga superficial con que se disefia, se produce una
ascension de las aguas limpias y un descenso de las materias en suspension, las cuales
van floculandose aumentando con ello su didmetro medio y junto a él la velocidad de

descenso.

En la lamina superior de agua, se deposita una pelicula de flotantes que se limpiaran

periédicamente y se extraeran de la planta.

El contorno del decantador comunicara con un canal de recogida de aguas limpias, a

través de un vertedero tipo THOMPSO, en aluminio, de 166 mm. de altura. Existe una

campana deflectora de 200 mm. de altura para evitar |la salida de flotantes.

RECIRCULACIONDE FANGOS.

La recirculacion de fangos se realiza por gravedad, a través de unos orificios que existen

en la zona inferior del tabique de separacion del decantador en el recinto de aireacion.
Esta recirculacién se consigue continua y uniforme en torno a la periferia del recinto de
aireacion, con las ventajas que ello supone para una mayor y mas uniforme reduccion
de |la DBO-5 del agua residual.

TRATAMIENTO DE FANGOS EN EXCESO.

Los fangos en exceso seran extraidos periodicamente por medios mecanicos.
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TRATAMIENTO TERCIARIO DE LAS AGUAS RESIDUALES.

Las aguas ya tratadas que salen del decantador, habran alcanzado una reduccién media

de la DBO y de las materias en suspension de hasta un 90%.

Sin embargo, poseeran, alun gérmenes patégenos que conseguiremos eliminar

mediante una desinfeccién con hipoclorito sédico.

Para ello dispondremos de un recinto de cloracion con un tiempo de retencion de 15
minutos en caudal punta con tabiques intermedios que aseguran la conveniente mezcla

del agua con el hipoclorito sin que establezca caminos preferenciales.

La cloracién la consideramos efectiva cuando a los 15 minutos exista en el agua un cloro
residual de 0,5 ppm que se regulara, una vez puesta en funcionamiento la planta,

mediante sucesivas pruebas con ortolidina.

Se dispondra de una bomba dosificadora, suficientemente sobredimensionada, para
poder clorar con alta dosificacion el agua residual. En aquellos momentos en que por
reparacion de algun elemento de la planta, ésta no presente la reduccién de la
contaminacién propia de su disefio. Asimismo, existirda un depodsito de clorante en
material P.V.C.

DEPURADORA.

Desbaste.

- Una reja de desbaste, en acero protegido de paso 50 mm.

- Un rastrillo de limpieza de la reja.

- Una cesta de recogida de solidos retenidos por la reja.

- Una reja automatica de desbaste fino de paso 5 mm. tipo DA- 011 con una potencia de
0,75 CV (OPCIONAL).
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Aireacion.

- Un aireador de superficie compuesto de

- Un rodete de acero protegido, o turbina.

- Un reductor de bafio de aceite.

- Un motor eléctricode 15 CV. 220/380 proteccion P 44.
- Un eje de union entre rodete y reductor.

- Un plato de acoplamiento entre reductory eje.

- Una placa de anclaje del conjunto de obra.

Decantacion.

- Un conjunto de tuberias de recogida de agua.
- Un conjunto de aliviadero tipo THOMPSO en aluminio.
- Un conjunto de Deflector de aluminio.

- Tuberias de comunicacién entre aireaciéon y decantacion.

Cloracion.

- Una bomba dosificadora de cloro liquido, de membrana, con dosificacion
programada.

- Tuberias de P.V.C. rigido y semirrigidode impulsion y aspiracion.

- Depésito de P.V.C. semirrigido, para cqontener el cloro y efectuar su disolucion.

- Una compuerta de aluminio AL-120 para ¢ierre depuradoray desvié a BYPAS.

San Andres y Sauces, Febrero de 2000
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